
cONc sO rHdxc rIN

rntr cotvc rn6xc rrN orE. N rrl cir.r [rY BAN cHiNG IanoAN NHA NUdc
vA sd cIAo DICH cnilNc xtroAN rp. nclt

c6Nc rv cp xAY r-Ar
rntlt rnrtN uuf

S5:14/CBTT-XL

Kinh siti:

Tdn t6 chric
Md chimg kho6n
Dia chi t4r sd chlnh

DiCn thoai
Fax:

TAi heu dfifi kinl:

- Bdo coo di chinllriA g qu'i I/2(D3,
ktu han :i; 12,cr-clxL

CONG HOA XA HQI CII{I NGHIA VIET NAM
ops-B!:-Is-dsi-Hst-.Pbcc

Tp. Hui. ngdy 2a thang 4 niin 2023

- Iiy ban Chrlng khoin Nhi nu6c

- S& Giao dich chring khodn TP.HCM

Cdng ty c6 phan X6y 16p Thna Thi6n Hut5

HI'B
72 dudrg Ph4m Van Ddng. phuong Vj D4.

thiuih ph6 Hu€. tinh ThLa Thidn Hue

0214 . 3821510
0234 . 382s152

Nguni thyc hiQn c6ng b6 th6ng tin Ngul-5n Thi Kim I'hgng .

Chtic vu f. Ban Ki6m Sodl: IBP Kidm torin nQi bQ

Loai th6ng tin c6ng b6 : E ainlti I bltthuong !21h Etheoyeuceu

NQi dung th6ug tin c6ng b6

Bdo c6o tdi chinb ri6ng qu" l/2023 vi girii trinh LNST tr€n BCTC ri6ng quj

l,'2023 gidm so vdi cing k! nim 2022.

Thdng tin ni) da duqc c6ng bii tren trang th6ng tin di'An tu cira cdng t]'tai

dudng r16n: htip:t/ xaylaphue.con t'n => Quan hi cd ddng:> llao clio titi chinh'

T6i callr k6t cdc thdng tin c6ng b6 tCn de] ]ir dLing sUthat vtr hodn toin chiu

tr6ch nhiQm trunc ph6p lue1\'a n6i dung cac th6ng tin da cdng bd '/

Dai di6n t6 chfc
iiiyq,iy.n cang ui tnang tin

tlto ii
co FrlIil

NGU'i1N THI I(IM PHTTNG



CONG Ty cp )L{Y LiP CONG HoA xA HoI cHo NGHIA YII.ET NAM
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coNG ry c0 PHAN xAy LAp THUA rHtEN HUE

Sd 72, dvdng Pham Vdn Dbns, TP Hu6, nnh Thiru Thi,n Hud

BAo cAo TAI cHiNH

Bdo qio tdi chlnh k€t thic nsiy s1/3/2023

MUG LUC

Beo ceo crla HQi t 6ng Qudn tr!

Bang Can d6i k6 toen

Bang k6t qua hoat dong kinh doanh

Beo c6o luu chuy6n ti6n t6
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coNG Ty c0 PHAN xAy LAp rHila rHtEN HUE
56 72, dudng Phan Van Ddng, Tp Hu6, Tinh Thtla Thi6n Hu6

BAo cAo TAI cHiNH
860 cdo bi chinh k6t th1c ngey 31/3/2023

BAO cAo cOA HQI DONG QUAN TRI

H6i d6ng Quan tri COng ty C6 phin Xiy l5p Thua Thi6n Hu6 trinh bAy bao ceo crla minh ciing vdi
Bao c6o tAi chinh (ri6ng) cho ki,k6 to6n k6t thuc ngay 3'1 thang 3 ndm 2023.

1. KHAI QUAT vE CONG TY

Cdng ty Cd phan Xay lip Thira Thien Hu6 (sau aray goitat ta "C6ng ty") ta c6ng ty cri phSn dugc c6
phen-h6a ti! C6ng ty Xay rdp Thua Thi6n Hu6 theo euy6t dinh s6 2660/OD-UBND ngay 23h2t2O1O
cua Uy ban nhan dan tinh Thua Thien Hu6. COng ty hoat dong sdn xu5t kinh doanh theo GiSy
ch&ng nhan ddng ki doanh nghiep s5 3300101156;o Sd li6 ho?;h ve Dau tu tinh Tht?a Thi6n Hu6
cap lan d6u vao ngey 0510112011, Luat Doanh nghiep, Oi6u te C6ng ty va cac quy dinh phdp ty hiCn
hanh c6 liCn quan. T* ngay thanh lap den.nay, C6ng ty da 11 tAn didu chinh GiSy ch0ng nhan d;ng
ki doanh nghiep ve lAn didu chinh gin nhdtveo nget i\tj1t2O22.
C6 phi6u cia C6ng ty chAp thuan ni6m y6t tai SA Giao dich Chong khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh
("HOSE") vdi ma giao dich ta'HUB" theo euy6t dinh s6 523/QD-SGDHCM ngay 1Bl1212018.

VON OIEU IE] 228.683.950.000 ddng

V6n g6p thqc t6 tinh d6n ngey 31t3t2022: 228.683.950.000 al6ng

2. TRU Sd HOAT DONG

TrU sA chinh

Dia chi

Oi6n thoai

Fax

Website

I S6 72. duong Pham Vdn o6ng. phLrong Vy D?, thanh ph6 Hu6, tinh
Th.Ia Thien Hu6, Viet Nam

: (84] 0234.3821510

: (84) 02U.3A25152

: www.xavlaphue.com.vn

3. NGANH NGHE KINH DoANH

. Xay dlrng cac c6ng trinh dan dung, cac c6ng trinh cong nghiCp, c6ng cong tha thao, giao
th6ng, th0y lEi va ha tAng ky thuatl

. Tu van vd giam s6t thi c6ng xay dung va hoen thien cac c6ng trinh dan dqng, c6ng nghiep,
giao thong va thiy lEi;

. Kinh doanh bat dong sdn, cq sd he tAng khu c6ng nghiep va dan cu;

. San xu6t vat lieu xay dung;

. Kinh doanh ve khai thac de. c6t, sdi;

. San xuAt cdc san phAm tt 96.

4. HOIDONG QUAN TRI, BAN KIEM SoAT, BAN TONG GdM o6c VA KE ToAN TRuONG

C,c thenh vi6n Hqr-ddng qudn trj, Ban Ki6m soet, Ban T6ng Giiim d6c va K6 toan trudng cia C6ng
ty trong n6m bao gom:

Trang 1



CONG TY cO PHAN xAY LAP THUA THIEN HUE
S6 72, dudng Phan vin Ddng, Tp Hu6, Tinh Thia Thicn Hud

BAo cAo rAt cHiNH
Beo ceo Ei chinh kdt thhc ngey 31/3/2023

BAo cAo cUA HOt DoNG euAN TRt (tiiip theo)

4.1. HOi atdng quan tri
Ha ve t6n Ch*c vu Nqav b6 nhi6m

Ong Doan Hilu Thuan

Ong LC Qu, Dinh

Ong TrAn S! Chuong

Ong LA ViSt LiCn

Ong Doan Hiru He Vinh

4.2. Ban ki6m soit
tle va ten Chtlc vu Nqav b6 nhiem

Chrl tich

P. Chl] tich

Thdnh vi6n

Thdnh viCn

Thanh vi6n

19t04t2022

01t1212021

28104t2021

19|O4DO22

19t0412022

Be Nguyan Thi Kim Phqng

Be Duong Thi Ngoc

Ba MaiThi Tuy5t Lan

ong Le Vin Tai

ong LC Dinh Nam

Truong ban

Thanh vi6n

Thenh vien

Thdnh vion

Thanh vi6n

19t04t2022

24t04t2021

't910412022

19104t2022

19t04t2022

4.3. Ban T6ng ci6m tliic vd Kii toan trudng
Ha va t6n Ch*c vu Nqdv b6 nhi6m

ong Le Quy Dinh

6ng Nguy6n V6n Quf
ong Phan Ven ci6o

ong Pham Trudng Lam

Ong Nguy6n Th6i Binh

Ba Le Thi Khanh Van

O?i dien phep luat

Ngudi d?i diCn theo phap tuat cl]a
8au:

T6ng Giem ar6c 0111212021

Gi6m d6c

Gidm d6c

(ltam doc

utam doc

Giam d6c TC ki6r"| O1lO5l2O22

K6 toen trudng

C6ng ty trong ky va cho d6n thdi ali6m lap bao cao ney nhu

o5lo7Do21

05t07 t2021

05t07 t2021

o5to7n02l

Trang 2



coNG Ty c0 PHAN xAy LAp THirA THICN HUE
S6 72, dudng Phan Vdn Ddng, TP Hu6, Tinh Thira Thien Hu6

BAO CAO TAI CH1NH

Beo ceo hi chlnh kAt thtc ngey 31/32023

BAo cAo cUA Hor DONG auAN TR! (riiip theo)

Ho ve ten Chl}c vu Ngay b6 nhiCm

6. Trach nhiem cia Ban T6ng giim tliic

Ban T6ng giilm d6c chiu trach nhiem lap 860 cao tai chinh (rieng) d6 phan anh trung thr?c va
hEp ly tinh hinh tei chinh, k6t qua hoat d6ng kinh doanh vd llru chuy6n tidn tC cria COng ty trong
ki'. Trong viCc lqp 860 cao tai chinh (ri6ng) ndy, Ban T6ng giam d6c da:

. Chsn lqa cac chinh sach k6 todn thich hEp ve 6p dung c6c chinh s5ch nay mot c6ch nhAt
quan.

. Thuc hien cac x6t do6n va cac L?dc tinh mot cdch hqp I), va than trgng.

. Neu 16 cec chu5n muc k6 toen ap dung cho COng ty c6 duEc tuan thi hay kh6ng va tdt ca
c6c sai l6ch trong y6u da duoc trinh bd, ve giai thGh trong 860 cao tai chinh.

. Lap 860 ceo tai chinh trCn co sd hoat dong li6n tuc tru truong hqp kh6ng th6 cho ring C6ng
ty se ti6p tuc hoat dong IiCn tuc.

. Thi6t lap ve thLpc hien he th6ng ki6m soit noi bO mot cdch hou hi6u nhem han ch6 rl]i ro c6
sai s6t treng y6u do gian lan hodc nham l5n trong viec lap va trinh bey 860 c6o tei chinh.

Ban T6ng gi6m d6c ddm bao cac s6 k6 to6n c6 lien quan dugc tuu giir day drl dti phen anh tinh
hinh tai chinh, tintr hinh hoat dong cl]a Cong ty vdi muc dO chinh xec hop ti tai b5t ki thsi di6m
neo va cac s6 ke toen tuen thlj ch6 d0 k6 todn 6p dung. Ban T6ng gi6m d6c cung chiu tr6ch
nhiCm quan lti cac tei san c0a C6ng ty va do d6 da thuc hiCn cdc biCn phap thich hEp dE ngen
chAn va phet hien cec hanh vi gian lan va ciic qui dinh phdp lti c6 ti6n quan ddn viCc tap ve trinh
bey Bao c6o tAi chinh.

Ban T6ng gi6m d6c cam k6t da tuan tho cec yeu cAu neu tr6n trong viec tAp Beo c6o tai chinh.

7. PhA duyet Bao cao taichinh

Chung t6i, H6i ddng Qudn tri ph6 duy6t Beo c6o tei chinh (riCng) dinh kdm. Bao cao tai chinh
(riCng) da phan enh trung thuc va hop li tinh hinh tai chinh c0a C6ng ty tai ngity 311312023,
crlng nhu k6t qud hoat dang kinh doanh ve cdc tu6ng tuu chuy6n tiAn tC cho ki k-6 io6n k6t th(c
carng ngdy phi hop voi cec Chudn muc k6 to6n, Ch6 dO k6 toen doanh nghiCp Vi6J Nam va c6c
qui dinh phap ry c6 li6n quan diln viCc lep va trinh bay Bao c6o tai chinh.

Ong Doan HU'u Thuan - Chrl tich HDOT COng ty da 0y quydn cho ong LO Quy Dlnh - Ph6 Chl]
tich HDQT phe duyCt Bao cao tdi chinh theo GiAy riy quydn s6 O1/GUe - XL-HDQT ngay 09
thdng 03 nem 2023

Ong L6 Qu! Dinh

L6 QUY Dinh
Ph6 Ch'l tich HDQT
Th*a Thi6n Hu6, ngay 18 thang 4 n6m 2023

tong Ljram ooc 01t'12t2021 .

.N FH

TI]UAlilEN
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coNG Ty c0 PHAN xAy LAp rHuA THTEN HUE BAo cAo TAI cHiNH
5672, during PhqmVdn D6ng, TP Hu6, nnh ThiaThien Hui Beo c6a bichinh k6t th(tc nsey 31n/2A23

Meu s6 01- DN
Ban hanh theo Th6ng tu 6 2002o14/TT-BTc

Ngey 22122014 da BA TAichinh
BANG cAN DOr KE roAN R|ENG
Bao cao tiichinh k6t thIc ngey 311312023

TATSAN Me rhuy6t J19ti2o23 31112t2022

A. TA SAN NGAN HAN {oo
l. Ti6n ve c6c khoan tuong duong tidn 'l1O

1. Ti6n 111

2. Cac khoantuong duong tjAn 112

[.Oau tu tii chinh ng5n han 12O

1. uau tu nam gitl aiCn ngayddo h?n 123

lll. Crc khoan phaithu ng6n h?n 130

1. Phaihu ng;n hAn khech hang 131

2.IE tnr6c cho ngudi bAn ngin han 132

3. Phaithu G cho layngin han 135

4. Cec khoen phai hu khdc '136

5. Dp phdng cac khoen phei thu ngSn han kho 137

IV. Hing t6n kho 14O

1. Hdng 6n kho 141

V. Taisen ngin h?n kh6c 1sO
'1. Chiphifa tuAc ng5n han 151

2. ftuC GTGI duoc khSu tru 152
3. Thu6 !6 cec kho,n phai thu Nha nu6c 153

B. TAISAN DA HAN 2oo
l. C6c khoan phai thu dai han 210

. Taisan c5 dinh 220

1. Teisan c6 dinh hftu hinh 22i
- Nguy4n gili 222

- Gie bi hao ndn IuY k6 223

2. Taisan c6 dlnh v6 hinh 227

-Nguydn gid 228
- Giefi hao ndn luy k6 229

lll. Bftdong san areu ftp 230
- Nguyen gi6 231

- Gi6 tri hao ndn tui k6 %2
Iv.Taisan dddang dai h?n 240

l. Chi phixaydung co ban dd dang 242

V. Cac khoen driu tu tai chinh dAi hin 250

1 . Da u tu \€o c6ng ty c. t't 251

2. Deu tu vao c6ng tyli6n doanh,liCn ket 252

3. O6utu g6p vi5n vao don vi kh6c 253

4. DLp phdng deutu teichinh dai han (.) 254

VND ' VND

290,3833A2.447 284.83t.'190,099

s6 minh

5

6

7

8

I
10

11

12

13

25.605.90t.287

5.505.901.287

20.100.000.000

,14.250.000.000

114.250.000.000

45.788.IJ62.O71

67.774.301.A27

2.942.535.890

804.526.068

11 .909 .7 45.286

(37.643.047.000)

94.487.434,805

94 .487 .434.805

10-251-984.284

193.876.668

117.030.786

9.941.076.830

aa39.7A7.587

4.639.787.587

19.800.000.000

'fi4.250.000.000

114.250.000.000

47.499.158193

68.718.850.825

3.044 .829.790

1.284.456.068

10.959.846.8'10

(36.508.825.000)

89.509.142.635

89.509.142.635

9.133.101.384

133.101.384

9.000.000.000

122.384.741.OO9,123.667.209.406 ,c

c
c
A

A

'l

14

15

16

3.02A.122.A43

2,685.592.843

16.274.122.399

(13.588.529.556)

342.530.000

342.530.000

34.454.866.643

83.283.342.824

(48.828.476.175) 

_

81.333118.513

62.88'1.178.189

1.122.573.690

(9.157.581.000)

3.303.344-727

2.960.814.727

16 274122 399

(13.313.307.672)

342.530.000

342.530.000

35-1761456349

83.283.342.824

(48.106.886.475)

4s.091.000

45.091.000

8,t.333,418.5,13

62.881.178.189

26.487.247 .634

1.122.573.690

(9.'t 57.581.000)

ca. thulitn1i1l1kint dr1a tu D'ans I En tanll Q ln hi phinhuF tlinhcdcLna.Aa r.i.hinh nny Trang 4



GONG w c0 PHAN xAY LAP THUA THTEN HUE BAo cAo rAI cHiNH
56 72, dttong Ph?n van Ddng, TP Hu6, Tinh Thin ThiCn Hu6 Beo c6o $i chinh ldt thic ngey 31RQu3

Meu s6 01 - DN
BANG cAN D6I KE ToAN RIENG
Beo ceo t ichinh k6t thric ngay 3l/3/2023

M. Taisan dei han kh,c
1. Chi phitre truoc dei hQn

2. Taisanthu6 thu nhap hoan hi
TONG TAISAN

NGUON V6N

C. N9 PHAITRA

l. Nq ngin hqn

1. Phaife ngudi b5n rEAn han

2. Ngudi mua td tientru6c ngrn han

3. Thu6 va cac khoen phain6p Nhe nuoc
4. Pheitra rEt,di ho dorq

5. Chi phitra t'uoc ngin han

6. Doanhthuchua thLrc hien ngin han

7. PhAita ngSn han khac

8. DU phdng phai tre ng5n han

9. Quy khen thudng, phuc lqi
[. Nqdai h?n

1. Dq phdng ph6itre daihan

o.voN cH0 sd HOU

l. V6n chi sAhou
1. V6n g6p crla chi sd htlu
-cdphi6u phd kong co quyin bi6u quy6t

2. QuY dau tu phatb6n

3. Lqi nhuan sauthuC chua phen phi5i

-LEi nhuAn ST chua phen ph6i fiy kd wa cat

- Lqi nhuan ST chtra phan ph6i ky nay

TONG NGUON VON

Ban henh theo Th6ng tu sd 20a2u4m-BTC
NgAy 22/122014 cia Ba Tei chlnh

3.548.333.004 3.808.898.817

'17 1.157.551.444 ' 1.414.710.706

2.390.781.560 2.354.188.111

260

262

270 412.744.123.456 408.498.399.505

ME

30

Thuyiit
minh

21

22

31BnO23

VND

31t12t2022

VND

300

310

311

314

315

318

319

322

330

342

400

410

411

411a

41A

421

421a

421b

440

129,830.231.536 133.254.751.275

18

19

20

,122.775.365.136

38.039.369.258

11.704.637.A35

902 336 420

2.693.803.903

60.000.000

1.104.021.951

53.337.979.073

7.459.413.000

7.473.803.696

7.054.866.400

7.054.866.400

't26.196.334.875

36.678.657.598

12.750.116 .155

1.507.792.480

6.068.033.488

63.530.669

782.494.196

53.237.793.593

7.459.4't3.000

7.648.503.696

7.058.416,400

7 .058.416 .400

282.917.89'1.920 275.243.648.230

23 282.917.891.920

228.683.950 000

228.683.950.000

5.390.589.096

48 .843 .352.A24

41.169.109.134

7.674.243.690

27 5.243,64A.230

228.683.950.000

228.683.950.404

5.390.589.096

41 .169 .149 .134

1.194.033.553

39.975.075.581

412.748.123.456 408.498,399,505

Ngudi lap/Kii toen

LET

\\/

Ku*

coP.XAY

L6 QUY Oinh

Hu6, ngAy 18 theng 4 ndm 2023

cncthuf& minh kitn theo tt ttunlt B dA) h.an! 42ln bi phanhdpthafi cti.bto.tu i chinh nny Trang 5
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coNG Ty c0 PHAN xAy LAp rHuA THTEN HUE
56 72, dunng Pham ven D6ng, Tp Hua, linh Thin Thi6n Hu6

BAo cAo TAI CHINH
Beo c6o fii chlnh kdt thtlc nqey 31finA23

BAo cAo KET oUA KINH DoANH RICNG
Bao c6o Bichinh kiitth0c ngey 31/3/2023

CHiTIEU

Meu si5 B 02- DN

Ban hanh theo Th6ng tu s 6 20012014fir -BTc
Ngay 221122014 cia B0 Taichinh

Ki k6 toen k5t K, k5 to,n k6t
th(s ngAy th{c ngiry

Mes6 Thuydtminh 31$no23 31gno22

VND VND

1. Doanh thu ben heng vi cung cip dic

2. Cec khoangi,m tru doanh thu

3. Doanh thu thuan vl ben hing va cun

4. Gia v6n h,ng ben

5. Loinhuan gop vA bin h,ng va cung r

6. Doanh thu ho?t d6ng taichihh

7. Chiphitaichlnh

- Trong d6: Chi phi lei vay

9. Chi phiquan 17 doanh nghiCp

10. Lol nhuAn thuln ti! ho?t dong kinh,
11. Thu nhap kh6c

12. Chiphi kh6c

13. Loinhu6n khec

14. T6ng lqinhuan k6 toen hu6c thu6

15. Chi phithuC thu nhap hien hanh

'16. Chi phithu6 thu nhap doanh nghiep hoe

,7. LEinhuan sau thu6thu nhap doanh

15.963.283.529

24 1s.963.283.529

25 (10.320.730255 )

5.642.553-27 4

,|

2

10

11

20

21

,t

26

30

31

40

14.309.223.508

14.309.223_508

(9.139.684.642 )

5.169.538.866

7.524.792.254 

_

14.812.070.915 )

8.355.274.6,1 3

10 294 .948.734

(4 872.926.172)

10.591.521 .428

29

30

30

392.646.706 326.047.219

(319.175.067 )

8.472.',152

50

51

60

8.355.27 4.613 10.598.393.580

(677 .624 .372 )
(3.406.551 )

7.674.243.690

(332.375.116 )

6.598.000

10 .272.616.464

Ngudi lap/Kii toan

Hu6, ngdy 18 theng 4 n\n 2023
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
(CAc Thuy't ninh nay h bO phan hEp thenh ve cen duvc dac ddng thoivoi cec 860 cAo bi chinh)

1 DAC DIEM HOAT DONG CUA C6NG TY

COng ty c6 phAn xay l6p Thua Thi6n Hu6 ("COng ty") duqc hinh thenh !t vipc c6 phln h6a
cong i xay lrp Th*i mien uu6, mQt doanh nghiQp Nha nuoc, theo Quy6t dlnh s6 2660/QD-
UBNb ngay 23 th6ng 12 nem 2010 cua Uy ban Nhan dan Tinh Thira Thien Hu6. cdng ty duEc
c5p ci5i c"hrirng nha; dang ky doanh nghiCp c6ng ty c6 phAn lln dAu s6 33oololl56 do sa
x6 troaCfr va oau tu Tinh Thala Thi6n Hu6 ngdy 5 theng 1 nem 2011 ve GiSy ch&ng nhan
ding hi doanh nghiep c6ng ty c6 phAn thay d6i len tho 'l l ngey 18 thang 1'l nem 2022 do
thay d6i ngudi dai diCn theo phAp luat clja C6ng ty.

C6 phiiiu cria C6ng ty dLrEc chSp thuan ni6m y6t tai Sd Giao dlch Ch&ng kho,n Thdnh ph6
Hd Chi Minh ( HosE") voi me glao dich re "HUB' theo Quy6t dinh s6 s23/QD-SGDHCM do
HOSE cap ngay 18 theng 12 nem 2018.

Hoat dong chlnh coa C6ng ty la xay dung c6c c6ng trinh dan dung, cac c6ng trinh c6ng
nghiep, c6ng cong, th6 thao, giao thong, thiy lqi va ha tang ki thuat; tu vAn va giem s6t thi
c6ng xay dq.png va hoen thien cec cOng trinh dan dqng, c6ng nghiCp, giao th6ng va th0y lqi;
kinh doanh bdt dong san, co sd ha tAng khu cong nghiep vd dan cu; san xu6t vat ligu xay
dqpng; kinh doanh va khaithdc da, cdt, s6i; ve san xu6t san ph5m kh6c t* 96.

chu ki,san xuSt kinh doanh th6ng thudng clja COng ty la 12 thang.

Tai ngay 31 th6ng 3 nam 2023, COng ty c6 6 c6ng ty con va 4 c6ng ty li6n k6t nhu duEc trinh
bdy tiorig Thuy6iminh 5 - DAu tu t, ;hinh dei han. c6c c6ng ty aon vA c6ng ty lien k6t tr6n
duEc ddng ky thenh lap ve chlil yeu ho?t dong t?i tinh Thia Thien Hu6.

Tai ngay 31 th6ng 3 nem 2023, C6ng ty c6 868 nhen viCn bao g6m 768 nhan vion thue ngoai
(31lh{ng 12 nem 2O22i 868 nhan viCn bao g6m 768 nhen viCn thue ngoai).

2 NAM TAICHINH, DoN v!TIENTE SIi DUNG TRONG KE TOAN

2.1 Nam $i chinh

Nim tai chinh cia C6ng ty b5t dau til ngay 1 theng I va k6t thuc vao ngAy 31 thdng 12 heng

nEm.

2.2 Don vi tian tC srl dqng trong k6 to6n

C6ng ty sl} dung don vitian tC trong k6 to6n va trlnh bay ten bdo c6o tdi chinh riCng le Odng

Viet Nam ("VND" hoac "D6ng"). C6ng ty xac dinh don vitiAn tC sl} dqng hong k6 todn dua
veo don vitiAn tC chi y6u s0 dqng trong cac giao dich bdn hAng, cung cep dich vu, c6 anh

hLlAng lon d6n gia bdn hang ho6, cung c5p dich vq; dqn vitiAn tC darng d6 nicm y6t gi6 ban

va nhan thanh toan; don vi ti6n tC s& dqng chi y6u trong viec mua heng h6a, dich vu; c6 anh
hudng l6n d6n chi phi nhan cOng, nguyen vat lieu, va cec chi phi san xuet, kinh doanh khac,

va th6ng thudng ding d6 thanh toan cho cdc chi phi d6.

Ngoai ra, C6ng ty cdn sl} dung don vi tidn te nay d6 huy dong cec ngudn lBc tai chlnh
ve/hoic thudng xuy6n thu duoc don vi tidn tC ney tu ctic hoat dong kinh doanh va lich tril
lai.

3 cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHO YEU

3-'l Cc, sO cia viec lap bao c5o tai chinh ri6ng

CONG TY cO PHAN xAY LAP THLIA THIEN HUE BAO CAO TAI CH1NH

s6 72, dudng Pham ven D6ng, TP Hu6, Tinh Thtra ThEn Hud Ki kd to^n P,6t thic ngey 31/3/2023
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CONG TY cO PHAN xAY LAP TH.}A THICN HUE BAo cAO TAI CHiNH

s672, dudng Phamvan Ddng, TP Hu6,linh Thua Thi6n Hue Ky k6 ban kdtthtc ngay 31nn023

THUYET MINH BAO CAO TAI CH1NH RENG
Gac Thuy^t ninh ney h bO phan hw thanh ve cen duvc dQc d6ng thdiv'i cec Beo c^o Ei chinh)

Bao c6o tai chinh riCng dA duqc lap theo c6c ChuAn mHc K6 toen viCt Nam, Ch6 dO K6 toan

Doanh nghiep ViCt Nam vA c6c quy dinh phep li c6 liCn quan d6n viec lap va trinh bdy bao

ceo tdi chinh. Bao cao tai chinh riCng dugc lap theo nguycn tic gie g6c.

Beo c6o tai chinh ri6ng kdm theo kh6ng nham muc dich trinh bey tinh hinh tai chinh, k6t qua

kinh doanh ve tinh hinh luu chuy6n fie; te theo cac nguyen t5c ve th6ng lC k6 to6n thudng
duoc chSp nhan d cac nuoc vd c6c th6 ch6 khiic ngoei nuoc Viet Nam Cec nguyan tec ve

th6ng lC k6 todn sl} dqng tai nuoc ViCt Nam c6 the kh6c vdi cdc nguyen tac ve th6ng E kg

toaniai cac nuoc ve cdc th6 ch6 khac.

Ngoai ra, COng ty c0ng de soan lap b6o c6o tai chinh hqp nh6t clja COng ty va cac c6ng ty

con (gqi chung le "Nh6m c6ng ty") theo c6c Chu5n m9c K6 to6n viet Nam, Ch6 d0 K6 toen

Doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap ly c6 liCn quan d6n viCc lap va trinh bay b6o

cio tai chinh hqp nhAt. Trong bao ceo tai chinh hEp nhat, cac c6ng ty con E nh&ng c6ng ty

ma COng ty kiem soet cAc chinh sach hoat dong vd tai chinh, da dLrqc hqp nh6t day d0.

Ngudi srl dr,rng b6o cao tai chinh riCng oia C6ng ty n6n dQc cirng vdi b6o c6o tai chinh hEp

nh6t crla Nh6m c6ng ty cho ki,k6 toen k6t thuc ngiy 31 thang 3 nim 2023 are c6 ari th6ng

tin vc unh hinh tdi chinh hgp nhet, k6t que hoat dong kinh doanh hqp nhat va tinh hinh luu

chuy6n tiAn te hqp nh6t clja Nh6m c6ng ty.

3.2 Tian va cec khoan tuong atuqng tidn

Ticn ve c6c khoan tuong duong tiAn bao g6m ti6n mit €i quy, tian gl}i ngen hang, tian gl}i

kh6ng ki,han va cac khoan dau tu ng5n han khac c6 thdi han d6o h?n ban deu kh6ng qua

ba th6ng.

3.3 Cec khoan phaithu

cac khoen phai thu th6 hien gi6 tri ghi s6 cria ciic khoan phai thu g6m cac khoan phai thu

kh6ch heng mang tinh ch6t thuong mai phdt sinh tu giao dich ben hang h6a, cung cap dich

vq; ve cAc khoan phaithu khac kh6ng c6 tinh thuong mai, kh6ng li6n quan d6n giao dich ban

hang h6a va cung c6p dich vq. Dq phdng cdc khoan phai thu kh6 ddi duqc lap cho ti?ng

khoan phai thu cen c* vao thdi gian qu6 han tri nE g5c theo cam k5t nq ban dAu (khong tinh

d6n viec gia han nq giii'a cec bcn), hodc cdn c0 vao ml}c t6n th5t dH ki6n c6 tha xay ra. C5c

kho6n phai thu duqc xac dinh la kh6ng th6 thu hdi sE duEc x6a s6.

Cec kho6n phai thu duEc phan loai ng5n han va dei han trCn beng can d6i k6 toen ri6ng can

c0 theo ki han cdn lai cia c,c khoan phei tra tai ngay clja bang can d6i k6 toan riCng tdi
ngey d6n han thu h6i.

3-4 Hing t6n kho

Hang tdn kho drrqc the hien theo gi6 th5p hon gi&a gie g6c vd gi6 tri thuan c6 thB thuc hien

dugc. Gi6 gt5c bao gdm t5t ca cec chi phi mua, chi phi ch6 bi6n va c6c chi phi khec co duEc

hins tdn kho d dja di6m ve trang thri hien tai. Gi6 g6c cria hdng h6a bdt dong san dC ben

bao g6m cdc chi phi dj vay li6n quan trqpc ti6p d6n viQc mua quydn s& dqng d6t, san lep mat

b:ng, dAn bi giei t6a va thi c6ng ha tlng. Gia g6c duqc x6c dinh tren co sO sau:

NguyOn vat liCu va c6ng cu, dung cu Binh quan gia quy6n
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CONG ry c0 PHAN xAy LAp rHtlA TH|EN HUe
5672, dudng Phan Van Ddng, TP Hu6, Tinh Thda Thi6n Hu6

BAO CAO TAI CHINH
Ki kd toan kdt thuc ngey 31n2023

THUYET MINH BAo cAo TA cHiNH RIENG
Gec Thuy't ninh nay h ba phAn hEp thenh va cAn dupc dqc d6ng thdivdicdc Beo ceo t'i chlnh)

Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang Gia v6n nguyan vat liCu va lao dong tryc

Hdng h6a b5t d6ng san d6 b5n

ti6p cong chi phi san xuat chung c6 IiCn quan

truc ti6p ar6n tlng c6ng trinh '
Thuc t6 dich danh

Gie tri thuan c6 th6 thuc hiCn duqc Id gid ban udc tinh cia hang t6n kho trong ky kinh doanh
binh thudng trir chi phi udc tinh de hoan thdnh san phAm vA chi phi u6c tinh can thi6t cho
Mgc tiCu thu.

C6ng ty 6p dung phuong phap ke khaithudng xuyen d6 hach toiin hdng tdn kho.

Du phdng duqc lap cho hang tdn kho bi I6i thdi, cham luu chuy6n vA bi h6ng. Ch6nh tech
gia.pa khoen dq phdng phdi lap A cu6i ki k6 to6n ney vd khoan ds phdng de tap A cu6i nem
tei chinh tru6c duEc ghi nhan tSng hoac giam gi6 v6n hang ban trong ki.

3.5 Deu tLP tai chinh

Diu tu nim gio tl6n ngay dao h?n

C6c khodn d6u tu nim giil den ngdy dao han Ia cec khoan deu tu ma COng ty co y dinh ve
c6 khe neng giir aren ngey d6o han.

Cec khoan dau tu n5m gio d6n ngey dao han bao gdm c5c khoan ti6n g&i ngan hAng c6 ki,
han va cho vay n6m gi& d6n ngay deo han v6i muc dich thu tai hang ki'. C5c kho6n dAu tu
nay ban dAu duoc ghi nhan theo gie g5c. Sau d6, Ban T6ng Giem d6c thuc hien viCc ra sodt
ddi vditet cd c6c khoen dau tLr it6 ghi nhan dp phdng vao cu6i ki k6 to6n.

Du phdng giam gia dau iu njm giir d6n ngdy d6o han duEc tap trCn.co sd c6 bing chrlng
chSc chin cho th6y mot phan hoac toan bO khoan dAu tu c6 th6 kh6ng thu hdi duqc. ch6nh
lCch gioa khoan dq phdng Qp A cu6i ky k5 toan ndy va khoan du phdng da tap d cu6i nem
tAi chinh tru6c duEc ghi nhan teng hoAc giam chi phi tdi chinh trong ky. Khoen dU phdng
duoc hoan nhap kh6ng vufl que gia tri ghi s6 ban dau.

Cdc khodn dAu tu nim gi0 cl6n ngAy d6o han duoc phan lo?i ngSn han va dai han trCn beng
can d6i k6 todn ri6ng cdn cl} theo ki,han clja cac khoen dlu tu nim giil d6n ngay d6o han
tai ngay cia bang can d6i k6 toSn rieng d6n ngdy d6o han.

Diu tu vio c5c c6ng ly con

C6ng ty con la nh&ng doanh nghiop me Cdng ty c6 quyBn chi ph6i cec chinh sech tai chtnh
ve hoat dong cia doanh nghiCp nhem thu duEc lqi ich kinh t6 t* cdc hoAt dong crla doanh
nghi6p, thudng di kdm la viec n6m gio hon mQt nrla quy.n bi6u quy5t. Su tdn tai va tinh hftu
hleu cia quydn biiiu quy6t tiAm teng dang duoc thuc thi hoac duEc chuydn d6i se duEc xem
x6t khi ddnh gia IiCu C6ng ty c6 quy6n ki6m sodt doanh nghiep hay kh6ng.

DAu tu vao c6ng ty con dugc ghi nhan ban dAu theo gi6 g6c, bao gdm gia tri g6p v5n cong
c6c chi phi lien quan trqc ti6p tl6n viQc dAu tu. Sau d6, Ban T6ng Giam ar6c thuc hiCn viec re
soet d6i vdi t5t ca cac khoan dAu tu dA ghi nhan du phdng veo cu6i ky k6 to6n.
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CONG TY cO PHAN xAY LAP THi/A THICN HUE
5672, dudng Phan VAn Ddng, TP Hu6,linh ThtraThi6n Hud

BAO CAO TAI CHINH
K! kd todn k6tth c ngey 31/3/2023

THUYET MINH BAo cAo rfu cuiNg mEruc
Pec Thuyat minh ney E bO phAn hqp thenh ve cAn du.oc dAc d6ng thdi v1i cec Beo ceo hi chinh)

Dau ttr vao cac c6ng ty lion k6t

COng ty li6n k6t la t6t ca ciic cOng ty trong d6 C6ng ty c6 anh hudng deng k6 nhung kh6ng
phei ki6m soit, thudng duEc th6 hiCn th6ng qua vi6c nrm gio ti? 2oolo d6n 50% quyAn bi6u
quy6t d cong ty d6.

Dau tu vao c6ng ty li6n k6t duEc ghi nhan ban dlu theo gje g6c, bao gdm gie tri g6p v6n
cQng c6c chi phi li6n quan truc ti6p d6n vi6c dAu tu. Sau d6, Ban T6ng Giem d6c thqc hiCn

viec re sodt d6i vditet ci c6c kho6n diu tu dB ghi nhan dq phdng vao cu6i ky k6 toan.

Diu tu grip vi5n viro alon vi khac

DAu tu g6p v6n vio dqn vi khec Ia cec kho6n diu tu vao c6ng cu v6n crla don vi khac
nhung khOng c6 quyAn ki6m so6t hodc ddng ki6m so6t, kh6ng co enh hu6ng deng kA diiivdi
b6n duqc dau tu. Cac khoan dau tu ndy duqc ghi nhan ban dAu theo gi6 g6c. Sau d6, Ban
T6ng ciem d6c thHc hien vi6c rd soet d6i voi t6t ca cAc khoen dau tu da ghi nhan dH phdng
vao cu5i ki, k6 toan.

Dr,.P phdng giam gia ciic khodn tfiu tu

Dp phdng gidm gi6 dau tu veo cOng ty con; c6ng ty lien k6t; dau tu g6p v6n vao don vi khec
duoc lap vao cu6i ki'kd toAn khi c6 su giam gia tri crla c6c kho6n dau tu. D6i voi cec kho,n
dAu tu kh5c, dr.p phdng giam gi5 dAu tu duEc lap khi c6ng ty nhan deu tu bi t6, ngoai tru
kho6n 16 mA Ban T6ng ciam d6c COng ry de du doan tar khi dau tu.

ChCnh lech giLpa khoan dB phdng lap 0 cu6i ki' k6 toan nAy ve kho6n drr phdng di tap 6 cu6i
nam tei chinh truoc duEc ghi nhan tang hoAc giam chi phi tei chinh trong ky. Khoan du
phdng duqc hoan nhap kh6ng vuot que gi6 tri ghi s6 ban deu.

3.6 Cho vay

Cho vay la cdc khoan cho vay vdi muc dich thu lai hang ky theo kh5 uoc giila cec ben
nhung kh6ng duEc giao dich mua, ban tren thitrudng nhu ch[,ng kho6n.

Cho vay duqc ghi nhan ban dlu theo gie g6q. Sau d6, Ban T6ng Giam d6c thHc hiCn viec ra
so6t d6ivditat ce cac khodn cdn chua thu d6 ghi nhQn dU phdng c5c khodn cho vay kh6 ddi
vdo cu6i ki, k6 to6n. Du phdng cdc khoen cho-vay kh6 ddi iluociap cho tunq khod; cho vay
can c& vao thdi gian qua han tra no g6c theo cah k6t nE Oan adu (ttrOng ti-nh ct6n vigc gii
han no gi*a c5c ben), hoic can cl} veo muc t6n th6t du ki6n c6 the xdy rr. Chenh lech gi(ra
khodn dU phdng tap d cu6i ki kA todn ney va khoan drj phdng da tAp"6 cu6i nam iei ciinh
trudc duqc ghi nhan teng hoAc gldm chi-phi tai chinh trong hi. Khoan dU phdng duqc hoan
nhep khong vuot quA gid tri ghi s6 ban dau.

Cho vay duEc phan loai ng5n han va dei han trCn bang cen d6i k6 toen riCng cdn cu theo k!'
han cdn lal cia cec khoen cho vay tai ngAy cua beng can d6i k6 toan ri6ng d6n ngay tdi han
thu hoi.

I

I
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CONG Ty c6 PHAN xAY LAP THI:,A THIEN HuE BAo cAo rAt cHiNH

si 72, doflng Pham van Ddng, TP Hu6, Tlnh Thira Thi6n Hu6 Ky kd ban kdt thuc ngev 31fi2(n3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RENG
(cec Thuydt ninh n|y h bO phAn hqp thAnh ve cAn duvc dac ddng thdi vhi cec 860 ceo tei chinh)

3.7 HEp tliing xay dpng

HEp ddng xay dung le mot hEp d6ng duEc th6a tluan dd xal dLmg m6t tei sen hoAc-t6 hqp

"alitai "dn 
c6 tien 

-quan inir6r,e niv phu thuoc l5n nhau vd mat thi6t k6, c6ng nghC, chu'c

neng hoic muc dich s& dqng co ben clja chung.

Khi k6t oua thuc hien hEp d6ng xav dqng kh6ng th6 uoc tinh mot c6ch d6ng tin gay thi

doanh thl cua hEp d6ng chiduqc ghi nhan tuong duong v6i c6c chi phi cua hqp dong oa

pnlt jinn ,a uieiir,, h6l ta tuo;g 66i chec ch5n. chi phi cria hqp d6ng chiduqc ghi nhan

khi cec chi phi nay da phat sinh trong ki'.

Khi k6t qud thqc hiCn hqp d6ng xay dung c6 th6 L-?oc tinh mot cech dang tin cay thi doanh

thu ve chi phi li6n quan d€n hqp al6ng xay dung duqc ghi nhan trong thoi han cua h-gp oong

tuonq und la doa;h thu va crri ptri. corig ty al} dung phuong phep ti E phal trem ho'n
thenh dB iac dinh khoen doanh thu va chi phi phir hqp deghi nl-1An trong ky]<ctoan' ly.l9
phan tram hoan thanh duEc xdc dinh bang c6ch tham chi6u d6n gia tri kh6i luqng hoan

thenh duqc khech hang xrc nhan.

3.8 Taisan c6 dinh hai,u hinh

TscD hou hinh ve TSCD v0 hinh

TSCD duoc ohdn enh theo nouven qi6 trir kh6u hao lov k6. Nguyen gia bao gdm cac chi phi

li6n quan iruc ti6p d6n viac c6 6uqCtsco d tr?ng thai s5n sang sri dung. Cec chi phi ph6t

sinh iau ohi nh6ir ban dAu chi duqc ghi teng nguyen gi6 TSco n6u c6c chi phi nay chdc
chdn lam-tenq lEi ich kinh t6 trong tuong lai do su dqrng tei sdn do Cec chi phi ph6t sinh
kh6ng th6a mEn <tiAu kien tren duqt ghi nhan le chi phi sen xuat kinh doanh trong ki'

Quydn sD dung dat khOng thdi han duqc ghi nhan theo gia g6c va khong kh6u hao

Thanh lY

Lai hoic 16 phat sinh do thanh !y, nhuEng ben TSCD duEc xac dinh bing s6 ch6nh lech giira

s6 tidn thu thu,n do thanh ly vdi gi6 tri c6n lai crla TSCD va duqc ghi nhan la thu nhAp khAc

hoac chi phi khAc trong b5o cao k6t qua ho?t dong kinh doanh riCng.

Chi phi xey dtng co ben dd dang

Chi phi xay dl,lng co ben dO dang th6 hiCn gi5 tri cda cac tai san trong que trinh xay dmg
phuc vq muc dich san xu6t, cho thuc hoac quan tri, hoAc cho b6t ki mErc dich nao khac, nht'

chi phi theo dd mat bing. KhAu hao crla nh&ng tai san niy, cung gi6ng nhu cec loai TSCO

khac, sE b5t dau duqc trich khi tei san de sAn seng cho muc dich stl dung.

3.9 KhSu hao

TSCO duEc khSu hao theo phuong phrip lludng thang d6 giim dAn nguydn gi6 tdi san hong
su6t thdi gian hou dqng uoi tinh. ihoi dian hou dung udc tinh coa c5c lo?i tai sen nhu sau:

Nha c&a, vat ki6n trric 8 - 25 nim

lvl6y m6c thi5t bi 3 - 10 nim

Phuqng tiCn van tai 7 - 10 nem

Thi6t biquen lY 4- 5 nem
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3.10 ThuC ho?t dong

Thue hoat d6ng la loai hinh thue TSCo md phAn l6n rl]i ro ve tqi ich gin tiAn vAi quyAn sd
hi?u coa tei san thuoc vA ben cho thu6. Khoan thanh toan dudi hinh th0c thu6 ho?t along
du-gc h?ch todn vao b6o cao k6t qu6 hoat d6ng kinh doanh riCng theo phuong ph6p dudng
theng dpa trCn thdi h?n thue hoat dong.

3.11 BAt dong san dau tu

Nguyen gi6 cia b6t dong sin dAu tu ld todn bO cac chi phi (tidn ho{c tuong duqng tjan) me
Cong ty b6 ra hoAc gia tri hop ly crla cac khoan khac dua ra trao d6i da c6 dL?qc bet dong
san dau tu tinh d6n thdi di6m mua hoac xey dlpng hodn thanh b5t d6ng san dAu tu d6. Cec
chi phi ph6t sinh sau ghi nhan ban dAu chi duoc ghi teng nguyCn gie bdt dong san deu tu
n6u cac chi phi ndy chSc chSn lAm teng tEi ich kinh t6 trong tuong tai do sl} dung taj sen d6.
Cdc chi phi phat sinh kh6ng th6a man diau kiCn hen duo. c ghi nhan E chi phi san xuAt kinh
doanh trong kj/.

Kh6u hao

Brt dong sen dAu tu nim gio dE cho thuC duoc khau hao theo phuong phep dudng theng
dA giem den nguyen gie tdi san trong thdi gian sl} dung udc tinh. Thdi gian h*u dung Lldc
tinh crja cec loaitai sdn nhu sau:

NhA cia, vat ki6n tnic 3-25ndm

Thanh ly

Lai hoAc 16 do thanh ly b6t dong sen dAu tu duEc xec dinh beng s6 ch6nh t6ch giira tian thu
thuan do thanh Iy vdi gi6 tri cdn lai crla bat d6ng san deu tu va duoJ ghi nhAn la thu nhap
khac hoAc chi phi khac trong beo cao k6t que hoat d6ng kinh doanh rieng.

3.12 Chi phi tla tru6c

Chi phi trd !ruoc bao gdm cdc chi phi tra kuoc ngSn h?n va chi phi trd truoc ddi han tr6n
b6ng can d6i ke toen. Cdc khodn chiphi tra kuoc nAy duqc ghi nhan theo gi6 g6c vd duqc
pnan Do tneo phuong phap duong thdng dua tren thdi gjan h[lu dung udc tinh.

3.13 Nq phai tra

Cec khoan no phaitra duoc phen loai dlra veo tinh ch6t bao gdm:

o P-hrii 116 ngudi ben g6m c6c khoan phai tre mang tinh chAt thuong m?j phdt sinh t0 giao
dich mua hang h6a ve dich vU; v,. P.hAitra khac gom cic khoen phei tra khOng c6 tinh thL?qng mAi va kh6ng ti€n quan d6n
giao dich mua heng h6a vd dich vq.

Cdc khodn nq phdi trd duqc ph,n toai ngSn han va daj han tr6n banq can d6i k6 to6n ri6nq
cen cu,theo ki.han cdn lai cia cec khoen phdi trd tai ngdy crla bdng can d6i k6 todn ri6ng t6i
ngay oen n?n tnanh toan.

3.14 Vay

Vay bao g6m cAc khoan tidn vay tar c6c ngan hang va cdc d6i tuong khec.
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Cdc khoan vay duqc phan loai ngin han va dai han tr6n bang can d6i k6 toen ri6ng cen c&
theo ki han cdn l?i cia c6c khodn vay tai ngdy c0a bang can d6i k6 toen rieng tdi ngay d6n
han thanh toan.

Chi phi di vay lien quan trBc ti6p d6i vqi ho?t dong xay dpng hoac sdn xuat b5t ki' tai sd! dU
ti6u chuan sE duoc vdn h6a trong thdi gian me cAc tai sdn nay duqc hqan thAnh va chu6n b!
dua vao s& dqng. Chi phi di vay-kh6c Auqc ghi nhan trong O'ao cio r<Ci qui noai aOng iinti
doanh riCng khi phiit sinh.

3-15 Chi phi phaitra

Bao gdm c6c khodn phdi tra cho hang h6a, dich vU da nhan dLrEc tu nguoi b6n trong ki' b6o
cao nhung thuc te chua chi tra do chua c6 h6a don hoec chua dU h6 so, tei liCu k6 toen,
duEc ghi nhan vio chi phi sen xu6t kinh doanh clja kibeo c6o.

3.16 Cac khoan dU phdng

C6c khoan dLp phdng duoc ghi nhan khi COng ty c6 nghia vu no hiCn tai, phdp li hoAc li6n
doi. ph6t sjnh tu qic su kien da xay ra; viCc thanh toiin nghia vq nq c6 thd s6 dan O6n sqr
gi6m sut ve nh0ng loi ich kinh te ve gia tri cia nghia vU nq dd duqc udc tinh mot c6ch d6ng
tin cay. Du phdng kh6ng duqc ghi nhan cho c6c khoan t6 hoat dong trong tuong tai.

DH phong duqc tinh tr6n cq sd cackhodn chi phi du tinh phdi thanh to6n nghia vu ng. N6u
dnh hudng vC gie tri thdi gian c0a tien ld trqng y6u thi dLp phdng duoc flnh tiCn co sd gj6 trj
hien tai vdi ti le chi6tl<heu truoc thu6 va phdn enh nh&ng d6nh gia tr6n thitruong hiCn i?i v6
Sie trithdi gian cia ti6n ve rii ro cu th6 cl]a khodn no d6. Gi6 trit;ng t6n do 6nh hudng cl.]a
yeu td thdi gian duEc ghi nhan le chi phi tei chinh. ChCnh lech gioa khodn dU phdng tAp d
cu6i kj/ ke todn nay ve khoan du phdng da lap chua sl} dqng d cu6i nim tdi chinh truqc
duEc ghi nhAn teng hoic giam chi phi san xuet kinh doanh trona ki,.

3.17 DU phdng trq c5p th6iviQc

Theo Luat Lao dOng ViCt Nam, ngudi lao dong crla COng ty da tam vigc thudng xuy6n dri 12
thSng trd ICn duqc hudng khoen tro cdp thoi viec. Thoi gian lam viCc d6 tinh trE cdp th6i
viec la t6ng thdi gian ngudi lao d6ng de lam vi6c thqc t6 cho C6ng ty trir di thdi gian ngudi
Iao dong de tham gia bao hiem thSt nghiep theo quy dinh cia phap tuat va thdi gian tam viCc
de duEc C6ng ty chi tra trq c6p th6i viec.

TrE cep th6i viCc cl]a ngudi lao d6ng duqc trich tru6c cu6i m6i ki beo cao theo ti tC bing
mot n+a thiing lLrong blnh quan cho m6i nAm lem viec. MOc luong binh quan th6ng d6 tinh
trq c6p th6i viec dua tren ml?c luqng binh quan cl]a sdu theng gen nhdt tinh d6n trudc ngey
lap bdng cen d6i k6 to5n ri6ng ndy.

Khoan trich trudc ney duqc s& dung dE trd mot lan khi ngudi tao dong chSm doi hEp d6ng
lao dong theo quy dinh hiCn hdnh.

3.18 Doanh thu chua th(Pc hiCn

Doanh thu chua th!-rc hien lA khoan doanh thu nhan trudc bao g6m s6 tidn coa khach hang
da tra trLrdc cho mot holc nhiau ky k5 todn v6 cho thu6 Ai san. C6ng ty ghi nhan cac khoen
doanh thu chua thuc hiCn tuong ung voi phen nghia vU ma C6ng ty s6 phaithuc hien trong
tuong lai. Khi c6c dieu kien ghi nhan doanh thu duqc th6a man, doanh thu chua thuc hien
se duoc ghi nhan vao b6o cao k6t qua hoat d6ng kinh doanh riCng trong nem tuong l}ng v6i
phAn th6a min didu kiCn ghi nhan doanh thu d6.
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3.19 V5n cht sd h0u

V6n g6p cho sd hiru duEc ghi nhan theo s6 thuc t6 gop cia cac c6 d6n$ve duqc phan 6nh
theo mgnh gi5 c0a c6 phi6u.

LNST chua phan ph6i phan 6nh k6t qua kinh doanh (Ei hoac t6) sau thu6 TNDN cia C6ng ty
tai thdi di6m b6o cao.

3.20 Phan chia IEi nhuan

C6 tU'c cl]a C6ng ty duqc ghi nhan le m6t khoan phai ka trong cac b6o cao tai chinh riCng
coa n6m tei chinh ma cO tl}c dLlo. c thOng qua tai Dai hoi d6ng C6 d6ng.

LNST TNDN c6 th6 duqc chia cho c6c c6 d6ng sau khi duqc Dai hoi ddng C6 d6ng ph6
duyCt va sau khi da trich lap cec quy theo diAu lQ cl:a C6ng ty ve c6G quy dinh cia phap tuat
ViCt Nam.

C6ng ty trich lap cac quy sau:

Qu! tliu tu phSt tri6n

Quy dAu tu phat tri6n duEc trich tap & LNST crla C6ng ty va duqc cdc c6 d6ng ph6 duyet t?i
D?i hol d6ng C6 d6ng. euy dLrEc trich lap nhim phqc vq viec md rong hoat d6ng hoec dlu
tu chidu sau crla COng ty.

Quy khen thu&ng

Quy khen thudng duEc trich lap ti? LNST coa C6ng ty ve duEc cec c6 at6ng ph6 duyet tai
D?i hoi ddng C6 d6ng. Quy duoc trinh bay te mot khoan phaitra trCn bans cen d6i k5 toen
riCng. Qui duoc trich lap dA khen thu&ng, khuy6n khich 66ng vi6n d6i vdi c6ng nhan vien
cl]a C6ng ty.

3.21 Ghinh+n doanh thu

Doanh thu tr) hEp at6ng xAy dpng

Doanh thu tar hEp ddng xay dung bao gAm doanh thu ban 6au duEc ghitrong hop ddng xay
dpng; cac khoan tang, giem khi thlrc hi6n hqp d6ng; cac khoan ti6n thudng; ciic khoan
thanh toan khac ma C6ng ty thu duqc tr:r khech heng hay m6j bCn kh6c dA bi, d6p cho c6c
chi phi kh6ng bao gdm trong gia hqp dAng, cac khoan thanh toen ma khech hdng s6 ch6p
thuan bdi thudng, va cdc thanh toan khoan kh6c n6u c6 khe n5ng tam thay d6i doa;h thu, va
c6 th6 xAc dinh dugc mot c6ch deng tin cay. NguyCn t5c ghi nhan doanh thu til hqp ddng
xey dlmg duEc trinh bay taj Thuy6t minh 3.7.

Doanh thu t& cho thue bet dOng sen dAu tr.r

Doanh thu tU cho thuC bet dong san dau tu theo hqp d6ng thuC ho?t dong duoc ghi nhan
trong b5o c5o k6t qua hoat dong kinh doanh ri6ng theo phuong phep dudng thEng trong
su6t thdi gian cho thu6.
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Doanh thu ban d5t ndn vA d6t da xay drlng co sd hq ting

Doanh thu b6n det nen va dAt da xay dHng co sd hq tAng dugc ghi nhan trong b6o c6o k6t
que hoat dong kinh doanh ri6ng khi arat ndn ve dAt da xay dHng co sO ha tAng da hoan thanh
toan b0 va bdn giao cho kh6ch hang phen l6n nh&ng rii ro ve lEi ich gdn liAn vdi quydn sd
hiru dat nen va d6t de xay dung co sd ha tlng d5 duqc chuy6n giao cho ngudi mua. ViCc
ghi nhan doanh thu ban ddt n6n va d5t da xey dHng co sA ha tAng phdi d6m b6o cldng thdi
th6a man dt ca nem (5) di6u kien sau:

. Ddt ndn va ddt da xay dHng co sd ha teng da hoan thanh todn bO va ban giao cho ngL?di
mua, C6ng ty da chuy6! giao rrli ro vA lqi ich g5n ti6n v6i quydn s& h0u-O6t ndn vi O6t
da xay dpng co sA hA teng cho ngudi mua; -

. C6ng ty khOng cdn nam gif quydn qudn ty d6t nan va dat da xay dHng co sd ha teng
nhu ngudi sd hou dat nen ve det da xay dung co sA ha tAng hoic quyAn ki6m soet d5t
n6n ve dat da xay dung co sO ha tang;. Doanh thu duqc xec dinh tuong d6i ch5c chen;. C6ng ty da thu duqc hoAc se thu dugc lqi ich kinh t6 tir giao dich ban d6t nen vA dAt da
xay dung co sd ha dng; vd. Xdc dinh dLrEc chi phi tien quan d6n giao dich ban d5t nAn vd det da xay dung co sd h?
tang.

Thu nhap lai

Thu nhap lai duqc ghj nhan khi duoc hu6ng.

Thu nhap tu c6 tt}c va tEi nhuan

Thu nhap tir c6 tl.?c ve loi nhuan duEc ghi nhan khi C6ng ty xac lap quyan nhen c6 t&c vd
quyan duqc chia toi nhuan t* c6c dqn v! dAu tu.

3.22 Cac khoan giam trl} doanh thu

C6c khoan giam tru doanh thu bao g6m giem gi6 tri quy6t to6n coa c6ng trinh. Cac khoan
gi6m trir doanh thu phat sinh cirng nam quy6t toan c6ng trinh duoc ghj nhan didu chinh giam
doanh thu ndm phat sinh.

Cdc khoan giem hi? doanh thu d6i v6i gi6 tri quy6t toen c0a c6ng trtnh, phdt sinh sau ngdy
cia bdng cAn d6j k6 to6n ri6ng nhung tru6c thdi di6m phet hanh bdo ceo tai chinh ri6ng
duEc ghi nhan didu chinh giem doanh thu crla nim tap beo ceo.

3.23 cia viin hang ban vi dlch vg cung cdp

Gia v6n heng ben va dich vq cung c5p ta t6ng chi pht ph6t sinh coa kh6i tuEng cong viec va
dich vu cung cAp d6 hodn thenh dLrqc khiich hang xac nhan, ve t6ng chi phl phet sinh khj
thuc hien thi c6ng cac dqp rin d5t nAn va d5t nAn da xay dung co sa ha tang de ben giao cho
khech hang trong ki, duoc ghi nhan theo nguyCn tdc phi h?p v6i doanh thu vi nguy6n t5c
than treng.
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3.24 Chi phi tei chinh

Chi phi tei chinh phan dnh nhtrng khoen chi phithqrc t6 phat sinh trong que trinh hoat dong
tei chinh phet sinh trong k!'chri y6u bao g6m du phdng dlu tu tAi chinh, 16 chenh lgch ti gie
h6i doAi dA thqrc hien ve chi phi taivay

.3.25 Chi phi quan li doanh nghiep

Chi phi quan li doanh nghiCp phan anh c6c chi phi thuc t6 phat sinh trong quA trinh quen ry
chung cia COng ty chi y6u bao gdm chi phl luong nhan viCn bO phan quen ty, khoan dU
phdng tr? c'5p th6i vi6c vd chi phi khau hao TSCD ding cho quan ry doanh nghigp vd chi phi
khAc.

3.26 Thu6 TNDN hign hinh va thuii TNDN hoan tei

Thu6 TNDN bao g6m todn b9 s6 thu6 TNDN tinh trCn thu nhap chiu thu6 TNDN. Chi phithu6
TNDN bao gdm chj phithu6 TNDN hicn hanh vd chi phi thu6 TNDN hoen lai.

Thu6 TNDN hiCn hanh h s6 thu6 TNDN phai n6p hoac thu h6i aruqc tinh tr6n thu nhap chiu
thu6 ve thu6 suet thu6 TNDN clja nem hien hdnh. Thu6 TNDN hien hanh va thu6 TNDN
hoan lai duqc ghi nhan ld thu nhap hay chi phi khixec dinh lqi nhuan hoic 16 cia nem phet
sinh, ngoai tri? trudng hop thu6 thu nhap ph6t sinh tir mot giao dich hoic su kien duqc ghi
nhan trlpc ti6p vao v5n chi sd h0u trong cing nam hay mot nim khac.

3.27 Thuri TNDN hien hAnh ve thu6 TNDN hoen tei

Thu6 TNDN hoen lai duqc tinh day dU, sf dUng phuqng th&c c6ng nq, tinh trCn c6c khoan
ch6nh lgch tam thdi giira gid tri ghi s6 clja qic khoan muc tai san va nq phai tu6 tren bao cao
tai chinh riCng vd ca sd tinh thu6 TNDN c0a cec khoan mqrc nay. Thu5 TNDN hoen tai kh6ng
duEc ghi nhan khi nE thu6 TNDN hoan tai phei ha phat sinh t* ghi nhan ban dlu cia mot tei
sdn hay nE phai tre cia mot giao dlch ma giao dich nay khOng phai la giao dich s6p nhap
doanh nghiep, khong c6 anh huang d6n tqi nhuAn k6 torin ho4c tqi nhuan/16 tinh thu6 TNDN
tai thdi di6m ph6t sinh giao dich. Thu6 TNDN hoan l?i duqc tinh theo thu6 suet du tinh duqc
ap dung trong ki'ma tai san duqc thu h6i hoSc khoen nq phei tre duoc thanh toan dua trCn
thu6 su6t da ban henh hoac xem nhu c6 hieu luc tai ngey crla bang can d6i k6 todn riCng.

Tai san thu6 TNDN hoen lai dLrqc ghi nhan khi c6 kha nAng s6 c6 tcri nhuAn tinh thu6 trong
tuong lai dA s& dung nha.png chenh t6ch tam thdi duqc khau trir.

2.28 Cec ben lien quan

Cac doanh nghiep, c6c c5 nhan, trL?c ti6p hay gian ti6p qua mot hoic nhidu trung gian, c6
quydn kl6m so{it C6ng ty hoac chiu su ki6m so6t cia C6ng ty, hoac cung chung sLp ki6m
soet v6i COng ty, bao g6m ca c6ng ty me, c6ng ty con va c6ng ty li6n k6t te cec b6n ti6n
quan. Cec bCn lien k6t, c,c ce nhan truc ti5p hoic giSn ti6p n5m quyen bi6u quy6t cia C6ng
ty ma c6 anh hu6ng deng ke d6ivdi COng ty, nhong cd nh6n quan t], chi ch6t bao g6m HOi
d6ng Qudn tri, Ban T6ng ci6m d6c COng ty, nhirng thanh vien mat thi6t trong gia dinh cia
c6c cd nhen ney hoic cac bCn liCn k6t nay hoec nhi.rng cOng ty ti6n k6t v6i c6c c6 nhan ney
c0ng duEc coi Ie b6n lien quan.

ltang 77



oONG Ty c0 PHAN xAy LAp THI,A THTEN HUE
5672, duing Pham Ven Ddnq, TP Hu6,Tinh Thua Thien Hud

BAo cAo fAI CH1NH

KY kd todn kA thac ngey 31n2023

THUYET MINH BAo cAo rAt cHiNH RENG
Gec Thuyet minh ndy E bA phAn hqp thenh vd cdn duvc doc d6ng thoiv1ic^c Beo ceoEichinh)

Trong viCc xem x6t trlrng mt5i quan hC cl]a c5c b6n li6n quan, C6ng ty can c* veo ben ch6t
crla m6i quan h6 ch& kh6ng chi hinh thoc phep [, cia c5c quan hC d6.

2.29 Bao ceo b0 phan

lvl6t bO phan la mot phan c6 th6 x6c dinh ri6ng biet coa Nh6m C6ng ty tham gia vao viec ben
hang hoia cung cip dich vu li6n quan ('bO phan chia theo ho?t dong kinh doanh"), hoic bdn
hang hoAc cung cAp djch vq trong mot m6i trudng kinh t6 cu th6 (.b0 phan chia theo khu vuc
dia ly"). Ir6i ba phan ndy chiu roi ro va thu aruqc lEi ich kinh t6 kh6c biCt voi cAc bO phan
khilc. Bao cao b6 phan co ban cia nh6m Cong ty ta dua theo b0 phan chia theo hoat dong
kinh doanh.

2.30 U6c tinh k6 toan

ViCc lap b6o cao tai chlnh ri6ng tuan thrl theo cdc Chuin muc K6 toen VjCt Nam, Ch6 dO K6
to6n (Doanh nghiCp) Vi6i Nam vA cilc quy dlnh ph6p ly c6 liCn quan d6n viCc lap va trinh bay
bao cao tai chinh riCng yeu ceu Ban T6ng ci6m d6c phai c6 nhong uOc tinh ve gia djnh anh
hudng d6n s6 lieu vA cong nE, tai san va vigc trinh bay c6c khoen c6ng nE ve tai san ti6m
tang t?i ngay k6t thnc ki k6 toiln cong nhu cac s6 tiCu vd doanh thu va chi phi trong su6t
nim tAi chinh.

CAc udc tinh ve gie dinh c6 enh hudng trong y6u trong b6o ceo tai chinh rieng bao g6m:

. Du phdns giem giii deu tu tai chinh dei han;. Du phdnS pheithu ngdn han kh6 ddi;. Thdi gian hiru dqng u6c tinh coa TSCD va BAt d6ng sen deu tu;. DH phdng ph6ire ; ve. Ghi nhan tai sen thu6 TNDN hoan tai.

Cac u6c tinh va gie dinh thudng xuy6n duEc ddnh gie dqra trCn kinh nghiem fiong qud khLil
vd c6c y6u t6 kh6c, bao gdm cac gie dnh trong tuong tai c6 anh huang trang y5u t6i beo
c6o tai chinh ri6ng cia C6ng ty va duEc Ban T6ng Gi6m d6cddnh giA le hqp ly.

TIEN VA cAc KHoAN TI.PoNG DUoNG TIEN

31t3t2023

VND

31t1212022

VND

- Ticn mAttaiquy

- rlen gut ngan nang

- Cec khoen tuong duqng tien (.)

T6NG cONG

99.421.563

5.406.479.724

20.100.000.000

40!U.436

4.599.303.151

19.800.000.000

25.605.901.287 24.439.787 .5A7

(-) La cAc khoan tien g&i c6 ky han kh6ng qu6 3 th6ng tai ciic ngan heng thuqng mai.

Trang 18



GONG ry c0 PHAN xAy LAp rHliA THrEN HUE
50 /2, oLlona Pnam van aono, lP t1ue, |nn lnua I nlen Hue

BAO CAO TAI CH1NH

Kl kd ban kA thac ngay 31n/2023

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RENG
PAc Thuyat minh ney E ba phan hEp thenh va cen dN. c dac ddng thdi vbi cAc 860 c6o bi chinh)

5. DAU TUNAM GI[,DEN NGAY DAo HAN

31t3t2023 31t12t2t22

TiCn gii c6 ky h?n

Gi;i s6c
\/ND

114.250.000.000

Gin trishis6
VND

1'14.250.000.000

Gii g6c

VND

114.250.000.000

Gie trighis6
\ND

114.250.000.000

6. PHAITHU NGAN HAN KHACH HANG

3'1t3t2023

\iND

31t12t2022

VND

- COng ty CP Dau tu Sao PhLrong Nam

- C6ng ty Scavi Hu6

- C6ng ty CP Du llch )Gnh HuO \AECO

- C6ng ty CP Oau tu ll\rc Hu6

- Cong ty CP Dau tu Sunrise

- COng ty CP Ky ngh6 L?nh

- C6ng ty CP Apec Land Hu6

- C6ng ty TNHH MTV TOn DOng A

- C6c khoan kh6c

- C6c ben IiCn quan

TONG CONG

7, TRA TRI,IOC cHo NGUoI BAN NGAN HAN

5.970.139.774

6.407 .827 .197

3.785.515.200

3.442.151.999

3.921.582.000

4.122.061.600

3.788.346.759

2.487.979.362

26.873.880.020

6.974.817.916

6.970.883.298

6. 2.'185.197

4.985.515.200

4.9U.452.5U

4.67'l .582.000

4 122.061.4OO

3.788.076.6'l I
2.487.979. 2

28.573.155.129

1.212.559.886

67.774.301.427 68.718.850.825

31t3t2023

\iND

31t12t2022

\/ND

- C6ng ty TNHH MTV B&u Thanh

- C6ng ty TNHH MTV)O Phrlc Thanh

- Tre kudc khac

- Tre kudc cho cac bCn IiCn quan

T6NG CONG

241.602.130

1.558.698.000

204.473.200

937.362.560

1.558.698.000

548.769.230

937.362.560

3.044.829.7902.942.535.890

Trang 19
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cONG TY cO PHAN xAY LAP THuA THjEN HUE
Sd 72, dudng Phan vAn Ddng, Tp Hu6, Tinh Thtla Thi6n Hu6

THUvET MINH BAo cAo rfu cniun rueuc
GAc Thuyet ninh ney E bO phan hqp thenh ve cAn duqc dAc ddng thoi vd c6c Beo ceo Ei chinh)
8. PHAITHU VE cHo VAY NGAN HAN

BAo cAo TAI cHiNH
K! kd ben ket th(tc ngay 31nno23

3113t2023

V}ID

3'I12t2022

VND
- Cho vay c6c b6n liCn quan

TONG cONG

9. PHAI THU NGAN HAN KHAG

804.526.068 1.284.456.068

804.526.068 '1.284.456.068

31t3t2023

\iND

31t12t2022

\iND
- Chi phi ddn bar dqp 6n bi6t thu Thiy Trudng
- Lei dU thu

- CAc khoan khac

- Ben li6n quan

T6NG cONG

8.578.450.000

2.242.658.903

851.312.383

237.324.000

8.578.450.000

1 .110.469.M1

833.603.769

437.324.000

11.909.745.286 ,10.959.846.8r0

10. DLr pHoNG No pHAt rHU KH6 Dor

Tei ngiy31/3/2023 Gii tri gi5c

VND

Gi5 tri c6
th6 thu ha,i

\iND

DfP phdng

VND

Thligian
qua h?n

Cuc chlnh triQuan khu 4

C6ng ty CP DT Sao Phr.pong Nar

COng tyTNHH KN Cam Ranh

C6ng ty c6 phan DAu tu Sunrise

COng ty c6 phen tuiyana W DA

2.427.O3A.000

5.970.139.774

2.2A5101 ..144

3.921.582.000

2.992.715.31s

20.165.136.238 118.665.471

2.427 .038.O00

5.970.139.774

2.285.101.144

3.921.582.000

2.992.715.315

20.u6.470.767

Tren '12 n5m

TrCn 7 n5m

TrCn 3 ndm

TrCn 3 nem

Tren 1 ndm

TrCn '1 n5mKh6c

c0ns 37 .761 .712.471 11a.665.471 37.643.047.000

Trang 20



c6NG ry c6 PHAN xAy LAp rHliA THTEN HuE
36 72, dudng Pha. m Vdn D6ng, TP Hu6, flnh Thtra Thi6n Hud

BAo cAo TAI cHiNH
Kl kd to6n kdtthac nsay 31/3/2023

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RENG
Pec Thuy't minh ndy ld b6 phAn hop thenh vd cAn duqc d9c d6ng thdi v'i cec BAo c6o hi chinh)

T 4i ngiry 3 111212022 cia tri giic Gia tr! c6
th6 thu h6i

DU phdng

VND

Thli gian
qui han

\iND \/ND

CUc chinh triQuen khu 4

C6ng ty CP DI Sao Phuqng Nar

Cong ty TNHH KN Cam Ranh

C6ng ty c6 phan Dau tu Sunrise

Cdng ty c6 phanAriyana W Da

2.427.O3a.000

6.970.883.298

2.285.101.144

4.671.582.000

2.992.715.315

17 .380.170.532 218.665.289

2.427.O38.O00

6.970.883.298

2.285.101 . 144

4.671.582.000

2.992.715.315

17 .161 .505.243

Tren 12 n5m

TrCn 7 nem

TrCn 3 nem

TrCn 3 nim

Tren 1 nem

TrCn 1 n5mKhac

c0ng 36.727.490.289 218.665.289 36.508.825.000

Tinh hinh bi6n d6ng dqp phdng nE phaithu kh6 ardi

T?i ngiy 3l/3/2023

VND

T?i ngey 31142022

V}ID

Sii ttAu nim
- Dp phdng pheitrich lap trong n6m

s5 cui5i t<y

11. HANG TON KHO

(36.508.825.000)

(1.1U.222.000\

(30.160.459.000)

(871.431.000)

__-___..81.0!1.89!!9E(37.643.047.000)

31t3t2023

VND

3,1112J2022

vhlD

L
'/.

,i

.T

)

- Chi phisen xua kinh doanh dA dang

- Nguyen lieu, vat lieu tdn kho

- Thanh phAm b6t ar6ng s6n

- C6ng cU, dung cu

T6NG CONG

49.570.815.267

2.588.920.446

2.272.392.419

55.306,273

u.654.814.428

2.530.073.388

2.272.392.A19

51.862.000

94.487.434.805 89.509.142.635

rGry21,



cONG Ty cd PHAN xAy LAp THUA rHrEN HUE BAo cAo TAI cHiNH
5672, dfrng PhAm Ven Ddng, TP Hu6, Tinh Thtra Thien Hu6 Kl kd toAn kdt thnc ngey 31RnU3

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RENG
(CAc Thuy6t minh ney b bO phAn hqp thenh vd cAn duqc dac dong thoi voi cec Beo c6o bi chinh)

12. CHI PHiTRA TRUOC NGAN HAN

31t3t2023

VND

31t12t2022

VND

- C6ng cu, dung cq

TONG cQNG

13. THUE VA cAc KHoAN PHAITHU NHA NU,oc

193.876.668 133.101.384

193.875.568 133.101.384

3'1t312023

VND

31t12t2022

VND

- TiAn thuC det

- Dan bar du en Thiy Duong

T6NG CONG

941.076.830

9.000.000.000 9.000.000 000

9.941.076.830 9.000.000.000

Itang22
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CONG TY cO PHAN xAY LAP TH|.TA THICN HUe BAO CAO TAI CHINH
36 72, dubng Phan van D6ng, Tp Hu6, flnh Th&a Thien Hud K! k6 to6n k6t th1c nsdy 318/2023

THUYET M|NH BAo cAo ret cxir,rn (ti6p theo)
Pec Thuyet minh ney h bO phen hqp thenh va cAi divc Ooc d6ng thdiv6i clc 860 c6o Ei chinh)

'r6. DAU ruTAr CHINH DAt HAN

a. Diu tu vio cOng ty con

T6n don v!

Ty te Sri roEng

sd hUJu % C6 phieu

31t12t2022

ola goc

vNo

Girtri
vt{o

Ti t0 s6 tuqng

sd hou % c6 phi6u

Cong ty CP Gach Tuynen 1 ru3a% j 212.OAA

Cdng tyCP Ch6 bi6n 96 TT Hu6 9467% 1.420 a5A

Cong tyCP G?ch Tuynen HG 51,42% 546.338

Cong ty CP \tXD L6cD en 78 SO% 609160

Cdng tyCP Khaith6c d, & XD H B:r 53 OO% 318000

Cong ty TNHHOT & PTHT KCN 100 O0% 3 000.000
* T6ng gia ti ireu tLr

9.651.&2.292

9.467.000.000

4.123.49.s38

6.345.068.000

3.293.814.S59

30.000.000.000

7934% 1212A0A

u670 1.420.A5A

51-42% 546 338

78 98% 608.160

53,000/" 318 000

100 00% 3.000 000

9.651_862_292

9.467.000.000

4.,123.432.98

6.345.068_000

3.233.814.959

30.000.000.000

52.881.178.189 62.881.178.t89

- c6p v6n veo C6nq tv CA phen cach Tuvnen s6 I
T6ng s6 v6n g6p.theo_gi6 g6c: 5.O5O.OOO.OO0 ddng chi6m 72,14o/o v6n iliAu te. aug 212014 theo
Nghi quyet d?ihoi c6 d6ng thuong ni6n nam 2013, ih6ns nhAt tanq v6n dilu 16 dino'ti noudn oui
dau tLr ph6t tri6n & loi nhuan nim 2013. 56 c6 phin c.]i COng ty tnay d6i tr.r sd h-iru SO!.000'ca
phen thenh 1.212.000 c6 phAn.

Le don vi chuyen san xuat gach Tuynen ve kinh doanh vat liCu xay dung
Dia chi dit tai Xe Huong ChO, Huy6n Huong Tra, Tinh Thira Thi6n Hu6.

T6ng s6 v6n g6p: 9.+67.0OO.OOO at6ng chi6m 94,67010 v6n didu tC.

Ld don vi sen xudt ch6 bj6n c6c loai96, mua ban, kinh doanh van tei dudng bO.
Dia chi dit tai L6 A1, Khu C6ng nghiap phu Bai, Thixe Huong Thug, Tinh Thi?a Thi6n Hu6.
Theg Ngii quyiit.d?i_hoi c6 d6ng nem 2022 , tong qug 3t2022 Ce,ng ty thHc hign t5ng v6n diau te ti/
nguon von chu so huu: 10.000.000.000-d thanh .15.000.000.000 d cho c6 d6ng hiethlu v6i ti te 1
CP duEc chia 0.5 CP. Do vay s6 c6 phdn duqc tdng thgm tu 946.700 c6 ptrA-n tnann i.420.060 c6
pnan.

- G6p v6n vAo C6nq tv C6 phin Gach Tuynen Hud
T6ng s6 v6n g6p theo gia g6c: 2.314.000.000 ddng chiCm 51,42% v6n di6u t€.

l[1!g!i-1u-v{ ggi hoi d6ns c6 d6ns nem 2014, trons quy 3i2015 th6ns nhAt tdns v6n diAu tC tr:r
4.500.000.000 d thdnh 8.500.000.000 d tu phat hdnh th6;;6 ptri6u tnudlg cno cdaOng hiCn hO;
ygi t!.1? 

?,9 -91dyq" chia 'l CP va phit hanh d phi6u dA chao'bdn cho ct i6ns hien hoJ. s6n tnoi
diem 30/9/2015 c6 phi6u coa C6ng ty dlu tu vao C6ng ty Cp Tuynen Hue tang th6m 205.670 Cp
(duoc chia tu c6 phiCu thudng 100.610 Cp va mua them i05.600 Cp).

Ih."9 ryghl-qq-61 gei hoiddng c6 d6ng nam 2019, th6ng nh5t tang v6n di6u t6 tu B.5oo.o0O.OOO d
ll,?11 l0 6_?9:!!9^009 d tu phet henh th6m c6 phi6u thubng cho c6 d6ns hien hii,u vdi ti tC,t. D6;
thqi diem 1/4/20'19 c6 phieu coa C6ng ty t5ng th6m i09.268 Cp.
La don vi san xuet kinh doanh gech Tuynen cac bai.

Trang 25



GONG TY cO PHAN xAY LAP THi}A THIEN HUE
5672, d,ing PhAn Van D6ng, TP Hu6,llnh Thua Thien Hua

BAo cAo TAI cHiNH
KY kd ban kA thnc ngay 31/32023

THUYET M|NH BAo cAo TAt CH1NH (ti.ip theo)
(CAc Thuy't ninh nay h bA phAn hap thdtlh vd cl,n dvEc dac ddng thoi v1i cec Beo ceo Ei chinh)

Dia chi dit tai Phudng Thui Phuong, Thi Xa Huqng Thui, Tinh Thrlra Thi6n Hu6.

- G6p v6n veo COnq tv cA phAn vet fieu Xav dund LOc Di6n
T6ng s6 v6n g6p: 2.'10O.OOO.OOO ddng chi6m 30olo v6n di6u 16, C6ng ty CP XD & SXVL Chan May Ia
C6ng ty con clja COng ty CP Xay l5p Thara ThiCn Hu6 g6p v6n veo COng ty CP VLXD LOc DiAn :

2.8OO.O0O.OOO d6ng chi6m 40% v6n diAu lQ. T! lQ v6n g6p coa C6ng ty CCXay l5p Thua Thien Hu6
dau tu truc ti6p va gi6n ti6p vao C6ng ty CP VLXD LOc DiAn chi6m 55,5olo quyAn biAu quy6t. C6ng
ty di dieu kien chi ph6i C6ng ty CPVLXD LOc Di6n. Qui 2/20't4 C6ng tyde mua tai 25olo v6n g6p
c0a COng ty CP Khai th6c dd Thila Thi6n Hu6 tai C6ng ty Cp VLXD LOc Didn, nang ti te v6n g6p tu
30o/o l6n 55o/o.

Ngay 1/1/2016 C6ng ty nhan ban giao sap nhap C6ng ty CP XD & SXVL Chan May.
Le don vi khaith6c ch6 bi6n va kinh doanh d6 xay dung cac toai.

Dia chi dat taiXa LoG Di6n, HuyCn Ph[ L6c, Tinh Thara Thi6n Hu6.

T6ng s6 v6n g6p trpc ti6p ban dAu theo gia g6c: 2.520.000.000 d6ng chi6m 42% v6n di6u tC. Ngay
0210712012 COng ly da mua them phen v5n g6p c0a C6ng ty CP VLXO s6 t voiti tC mua 1tol" v6n
dieu 16 tai C6ng ty C6 phen Khai thec da & XD Huong Bing, tang ti tC v6n C6ng ty dau tu tir 42olo
thenh 53olo quy6n bieu quy6t.

Ld don vi s6n xuAt, khaithac vd kinh doanh de cec loai.

Dia chi det tai Th! tren TL? Ha, HuyCn Huong Trd, Tinh Thla ThiCn Hu6.

- G6p v6n vao COnd tv TNHH DAu tu & ?THT Khu c6nq nqhiep
T6ng s6 v6n g6p: 3O.O0O.OO0.OOO d6ng chi6m 1o0olo v6n diAu t6.

La don vi chuyon kinh doanh ha tAng khu c6ng nghiQp, xay dung c6c c6ng trinh dan dung va ky
thuat, kinh doanh dich vq quan [, b6t dong san.
Dia chi dit tai Khu Cong nghiep Ph'l Bei, Thi xe Huqng Thu9, Tinh Thia Thi6n Hu6.

b. DAu tuvio c6ng ty li6n kiit

Ten don vi 311312023 31t1212022

TitE si5 tuqng

so hLlu "," C6 phi6u

Gia g6c

vNo

Giahi

vt{o

Ty lC S6luqng

st h&u % C6 phi6u

C6ng ty CP BC t6ng & XD

C6ng ty CP Kinhdoanh Nha

C6ng ty CP men Frfr Hu6

COng ty CP YO & DTPTHT
- Tdng gi6lri afAu tu

4840% 864.000

4876r/1 1.126329

29,137% 5244.7A8

30,00% 247 50A

5.*3.452.714

9.157.581.000

I U7 _128_302

1.949 485.618

48,00% 8A{.000 5533.052.714

48,76% 1.1 .329 9.152s81.000

29,137va 5.244.708 9.U7.128302

30,000/0 247.5@ 1.949.485.618

26.487.247 .6U 26.487.U7.6U

- G6p v6n veo Cdnq tv c6 ph;n bO t'nq vd xev dLfid
T6ng s5 v6n g6p theo gie g6cr 3.84O.OOO.OOO d6ng chiCm 48% v6n diAu tC.

Trang 26



c0NG Ty c0 PHAN x^y LAp THUA THlEN HUE BAO CAO TAI CHINH
56 72, dudng Phan Vdn Ddng, TP Hu6, Tinh Thtla Thi6n Hud Kt k6 b1n kdt thtc nsay 31/3/2023

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH (tiiip theo)
(CAc Thuydt ninh ney h bO phan hEp thdnh va cAi aupc aqc ddng thoivoi c1c BAo cao hi chinh)

Cen cu theo NQ dai h6j ddng c6 ddng thuong nien nim tei chinh nem 2OU yeo ngity O4lO4l2O1S,
th6ng nhat tdng vdn dieu lQ tir ngudn tEi nhuan chua phan ph6i v6i ti lC tC 2 c6 phan t;ng .t c6
phan. Do vay s6.c6 phan duqc tdng thCm taj C6ng ty Cp BC t6ng & XD fi Hu6 tu 3B4.OOO c6 phen
thanh 576.000 c6 phan.

Oul1U2018 C;n cu theo Nghi quyet dai hoi ddng c6 d6ng nem 2018. th6ng nh6t tans v6n diEu t0 tu
ngu6n Quy dau tu phat tri6n vqi ti te 2 c6 phin Eng th6m I c6 phAn. Do vay s6 c6 phAn ctuEc tins
them tai C6ng ty CP BC tong & XD TT Hue tu 576.000 co phan thanh 864.000 c6 phen
Le don vi chuyen cung c5p b6 t6ng tuoi, 6ng c5ng bC t6ng ly tem cho cdc c6ng trinh.
Dia chi dit tai Tam Tay, Thu! An, Tinh ThtPa Thien Hu6.

- G6p v6n veo COno tu cd phan Kinh doanh nha Tinh Thba Thien Hua
T6ng s6 v5n g6p: 5.257.620.000 d6ng, tuqng Ong v6i 693.000 c6 phin chi6m 30% v6n di6u lQ.

9el 9y v-eo ho. p cr6ng chuydn nhuong c6 phAn ngAy 2i,0612015, COng ty Cp Xey t6p Thira Thi6n
Huc dA t;ng sd c6 ph5n tai C6ng ty Cp Kinh doanh nha tir 693.000 C6 phln thinh 1.126.329 c6
pnan.

L.e d-on vj hoat dong trong linh vuc x6y dung c6ng trinh dan dung. cong nghiep, giao th6ng, thui tEi.
rap oar oudng day ha the va tram bien ep, xay dung ha tang ky thuat d6 thi, deu tu ve phat tri6n nhd
va d6 th!, kinh doanh bet dong san, nha ddt ve djch vu phaiti;he d3t, tu vdn xay dunA...
Dia chi dat tai 24 Nguy6n Van C* Thenh ph6 Hu6.

- G6o v6n vdo C6nq tv c6 phAn frit Hu6
T6ng-^s6 v6n g6p theo gia g6c: 9.688.500.000 ddng, tuong &ng v6i j.162.620 c6 phin chi6m
29,360/0 v6n dieu le.

La don vi chuyen cung cAp men phuc vu cho nganh san xu6t g6m sl?, khai thdc ch6 bi6n khoang
san.

_ . Can cl} vaorghi quy6t Oqi trEi ddng c6 d6-ng n;m 2O.tO, vA vi€c t6ng v6n diAu IC tai C6ng ty Cp
Frit Hue.ti} ngu6n tEi nhu?n n;m 201O. M6i c6 d6ng sd h*u 5 c6 phAn, duqc nh6n 1 ;d phA-n.'Nhu
vay^so-co- plen g9p vao Cdng ty Cp Frit Hue teng th6m 20% tuong ung voi s6 cd phAn n6m giir td:
1.162.620 c6 phiCu. Cen cu veo nghi quy6t O1|tl1,l1}l,t vdi nQi dung sA[ nhQp C6ng ty Cp Siticl FCt
vdo c6ng ty CP Frit Hu6, vi v6y v6n di€u tg teno them 5.080.000.d00 dono. tuono- &no voi rV E c6
phieu clla c6ng ty duEc tdng th6m h ,14&ss7 A phAn. 56 c6 phi6u dAu d tai C6;s ty-cp F;it ilu6
den thoi diem 31lO3l2O12lA: 1 .311 .j77 c6 phi6u. Theng 6/20i6 theo Ne d4i hqi c6-d6ng nim 2015
cl.? 3CP duoc ttng th6m 1Cp, d6n thdi di6m 30/06/2016 s6 Cp tai Frit teng ih6m:437.0S9 Cp.

^_ _qy]-1120] 8- lheo NQ Dai hdi c6 dong nam 20i7. cfi 1Cp teng th6m O,s Cp, d6n thdi di6m
31/1212018 s6 CP teng them ta: 874.118 Cp,t6ng C6 phan tai ngey Ait12t2}1}t 2.622.3U Cp.

_ .. 93r'lcy_v?o Ngli quy6t dqi nOi ddng c6 dOng nim 202.1 da duEc c6 d6ng th6ng qua, COns ty Cp
!1I Hy9 99 lang von diCu te tuong Ong 1cp dLroc teng th6m 1 Cp vao ngay 2116/2021, d6n thdi
diem 3_0/6/202'1 s6 CP cua COng ty deu tu tai COng ty Cp Frit Hu6 tu 2.622.354 c6 phan ting thenh
5.244.708 c6 phAn.

Oia chi dit tai Khu COng nghiep pht Bai, Thi xA Huong Thuy, Tinh Thara ThiCi Hu6.

- G6p v6n COno tv c6 phin XD &OAu tu phet fi6n ha tilnq Tinh Thd-a Thi6n Hu6
T6ng.s6 v6n g6p theo gi5 g6c: 1.650.000.000 ddng, tuong L?ng vqi 165.000 c6 phan chi6m 30yo v6n
dieu le. Theo Nghi quyet Dai hoi ddng c6.d6ng nem 20i0, th6ng ntrAt t;ng v6n didu tC th6m 2oolo
bang hinh thuc phdt henh cai phi6u tu ngudn qu! dAu tu ph6t tri6n tuong u;g voi tg E c6 phi6u cdc
c6 dOng dang n5m gi0. Nhu vay s6 c6 phAn g6p vao cOng ty Cp XD d OTpTHT ihL?a inien uu6
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CdNG TY c6 PHAN xAY LAP THifA THIEN HUE BAo cAo TAI cHiNH
56 72, dudng Ph?m ven Ddng, Tp Hu6, Iinh ThdE Thien Hud K, kd ben k6t thuc ngay 31/3D.023

THUYET M|NH BAO CAo TAt CH1NH (tii5p theo)
(C6c Thuy't ninh nay h b6 phAn hop thdnh vd cAn dugc dgc ddng thdi voi cec Beo cAo Ei chinh)

tang them 20olo tL?qng Ong voi s6 c6 phAn n5m gi* ta: 19B.OOO c6 phan. Theo Nghi quy6t dai hoi
dong c6 d6ng nem 20'13, th6ng nhet ting v6n di6u te them 25% beng hinh th'?c ph6t hdnh c6 phi6u
tir nguon qui deu tu phdt trien va lEi nhuan nem 2013. runu v{y s6 c6 phAn C6ng ty dang n6m gitp
li 247.500 d phAn.

La dqn vi hoat dong trong linh vuc xay dung cOng trinh den dung, cOng nghiep, giao th6ng thui lEi.
oia chi dit t?i 34 T6n ThSt Tnng Thenh ph5 Hu6.

c. D,u tu g6p vi5n vio tton vi kh5c

len don vl

I y re so ruqng

C6ng ty CP Long Thq
. T6ng gi6 lr! diu tu

Sii tuqng ci6 hi
C6 phi6u VI|ID

36 000 1 122.573.69A 3,Ua/o 36.000 1.122573.690

f.122.573.690 1.122.573.690

31t312023 31t12t2022

Gi6 g6c Ti lC

VllO sd hii,u %

- G6p y6n vao C6ng ty c6 phAn Long Thg
T6ng s6 v6n g6p theo gi6 g6c: 269.OOO.OO0 ddng chi6m 3,84% v6n didu te.
Le don vi sen xu6t, kinh doanh xi meng vd gach ldt c6c to?i.
Dia chi dit tai Phudng Thui Bi6u, Thanh ph6 Hu6.

17, CHI PHiTRA TRUOC DAI HAN

31t3t2023

VND

31t122022

VND
- C6ng cu, dung cu

TONG CONG

1.157.551.444 1.414.710.706

1 .157 .551 .444 1 .4'14.710.706

Tinh hinh bi5n arong chi phi tua tru6c ngin hen, dai h?n

Ki' kii toan k6t th[c Ky ki5 io6n k6t thric
nqiv 311312022

- DO OU OaU nam

- Teng

- Hnan Do

Si6 du cu6i kj,

1 .547 .A12.O90

324.259.091

(524.643.069)

2.5'10.269.'199

511.659.818

(723.866.415)

2.298.062.6021 .351 .428.112

Trang 28
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coNG Ty c6 PHAN x^y LAp THirA THTEN HUE
56 72, dudng Phan v\n Ddng, Tp Hu6, Tinh Thilq Thi6n Hu6

BAO CAO TAI CHINH
Kl kd ban k& thnc nsay 31n2023

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH (ti6p theo)
(Cac Thuydt minh ndy h bd phAn hop thanh ve ce; diEc dac d6ng thdi voi cec Beo c6o hi chinh)

18. PHAI TRA NGLTOI BAN NGAN HAN

31t3t2023

\/ND

3111212022

VND

- Ph6i tra ben tho ba

- Phaitra cac b6n lien quan

TONG cONG

19. NGLPdI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

24.465.873.655

13.573.495.603

24.3f'7.638.295

12.311.019.303

38.039.369.258 36.678.657.598

31t3t2023

V}ID

31112t2022

VND
- Ban QLDADDO CTDD & PTDT Tinh TT Hu

- C6ng ty c6 phAn Aninvest

- Khdc

- C6c ben lien quan

T6NG cONG

20. THUE vA cAc KHoAN PHAI NoP NHA NU6c

3.496.395.000
'l.952.116.000

6.115.636.835

140.490.000

1.808.053.000

1.598.'136.000

6.187.676.'185

3.156.250.970

11.704.637.835 '12.750.116.,t55

T?i ngay
0110'12023

V}ID

56 phai nQp

VND

cin hu

VND

s6 da ngp

VND

T?i ngay
31t3t2023

VND
Thu6 gia tui gia tang

TbU6TNDN

Thu6 thu nhap cd nhen

C6c loaithu6 khac

cens

551 .077.960

940.208.188

16.506.332

1 .742.717 .111

677.624.372

673.094.736

4.000.000

(1.434.613.158)

517.832.560

384.503.860

'1.507 .792.480

(859.181.913)

(1.100.000.000)

(305.097.208)

(4.000.000)

902.336.4203.097.436.219 _!13449 q _p, 827312J.1

Trang 29



cdNG ry cO pHAN xAy LAp rHilA THteN HUe
56 72, dubng Pham vdn D6ng, Tp Hu6, Tinh Thira fhien Hu6

BAO CAO TAI CHINH
Ki kd ben k& th1c nqdy 31n/2023

THUYET M|NH BAo cAo rfu cHiNH (tiilp theo)
(Cac Thuydt ninh ney h bO phAn hEp thenh ve cii dioc doc ddng thdivoi cac 860 cao Ei chinh)

21. PHAITRA NGAN HAN KHAC

31t312023

VND

- 31t12n022

VND

- Ban quan ly dU 6n Khu c6ng nghigp

- Phaitra cac doi)Gy drrng

- C6 t*c phai tra (.)

- Kinh phic6ng doan

- Phaitre ti6n 6At cqc thue vdn phdng

- Pheitra khac

T6NG CONG

41.729.297.231

3.127 .25A.271

747.319.925

1.161.66'2.414

2.980.232.150

3.592.209.0A2

41 .729.297 .231

3.127 .258.27',\

1 .'l 52.646.950

I .048.935.622

2.915.851.870

3.263.803.649

53.337.979.073 53.237.793.593

* BiiSn tt6ng trong kycia khoan ca t&c phaitra

Ki' kii toan kiir thuc KY kii toan kiit thric
ngdy31l3l2023 ngey 311312022

- 36 du dau nem

- C6 t0c da chi tra trong nem

sii du cuiii ki,

22. DtI PHONG PHATTRA

a. Ngdn h?n

1.152.646.950

(405.327 .025)

2.124.415.500

(s93.577.300)

747.319.925 ,1.530.838.200

31t3t2023

VND

31t1?J2022

VND
- Dp phdng bao hAnh c6ng hinh xay Ep

TONG CONG

b. Dei han

7.459.413.000 7.459.413.000

7.459.413.000 7.459.413.000

31t3t2023

VND

31t1?J2022

VND

- DU phdng 5olo chd quy6t toan cac CTVNN

- D!.P phdng trq c5p th6i viec

TONG cONG

4.606.641.400

2.448.225.000

4.606.641.400

2.451 .775.000

7.058.416.4007.054.866.400

Trang 3 0
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coNG Ty c0 PHAN xAy LAp rHUA THTEN HUE
Sd 72, dudng Phan Ven Ddns, TP Hu6, Tinh Thna Thien Hue

BAo cAo fAI CHiNH
Kl kd toan k& thac nsey 31/32023

THUYET MINH BAo cAo rAt cHiNH (ti6p rheo)
(CAc Thuydt minh n+y h bA phAn hqp thdnh vd cAn du.oc doc ddng thdi v1i cec Beo c6o tei chinh)

b. Si5 luryng c6 phiiiu ph6 th6ng

311312023

VND

' 31t12t2022

VND

Si5 luqng c6 phl6u di ding hi

56 luqng c6 phiSu da phat henh

55 lLrqng c6 phi6u atang luu hanh

chi tiiitv6n g6p cia c6 d6ng

22.868.395 22.868.395

22.868.395 22.868.395

22.868.395 22.868.395

31t3t2023 3'112t2022

C6 phiriu * C6 phiiiu
ph6 th6ns ph6 th6nq

Ba Nguyan Thi phuong Hoa

COng ty CP Phat kien nhe Ba Ria - Ving Tau

C6ng doan

uo oong khac

d. Tinh hinh bii5n OQng vi5n cd phin

12.U2.613 55,28 12.U2.613

4.872.914 21.31

4.267.499 18,66

1.085.369 4,75

4.872.914

4.267.499

1.085.369

21,31

18,66

4,75

55,28

S6
c6 phiiiu

19.057.316

3.811.079

22.868.395 100,00 22.868.395

c6 phi6u
ph6 th6ng

vNo
19.057.316

3.811.079

r ong Ggng

\iND

190.573.160.000

38.1r0.790.000

Tai ngay 1 th6ng 1 nem 2022

C6 phi6u phet hanh thCm

Tai ngiy 31 lhang 12 nem 2022

C6 phieu phSt hanh them

Tai ngey 3'l th6ng 3 nam 2023

22.868.395 22.868.395 228.683.950.000

22.868.395 22.868.395 228.683.950.000

Menh gia c6 phi6u: 'l0.OO0 d6ng trCn mot c6 phieu.

Tftng32



coNG Ty c0 PHAN x^y LAp rHuA THTEN HUE
56 72, dudng Pham VEn Ddng TP Hu6, Iinh Thia Thi6n Hu6

BAo cAo fAI cHiNH
Ki k6 toan ket thtc nsey 31/32023

THUYET M|NH BAo cAo rAr cuiun (ti6p rheo)
(CAc Thuy6t ninh ndy Ie bA phan hqp thenh va cAi aupc Ooc d6ng thdivbi c6c Beo ceo hi chinh)

24. DoANH THU BAN HANG vA CUNG cAP DICH VU

Doanh thu b6n hing vi cung cdp dich vu

ry t6 toan riSt ttruc
ngiy 31l3l2OX

VND

KY k6 toen k6t thic
ngey 311312022

VND
. T6ng doanh thu

+ Doanh thu xay Ep

+ Doanh thu cho thue b5t dong sen

T6NG CONG

- Cac khoan giamtrD

+ Giam gia hang bin hoqt dQng x6y I6p

+ Gi6m gi5 cho thu6 vEn phdng

TONG cONG

- Doanh thu thuen

+ Doanh thu xay I6p

+ Doanh thu cho thuC bAt dqng sdn

TONG CONG

GIA V6N HANG BAN

10.931.027.968

5.032.255.561

15.963.283.529

9.808.1'10.032

4.501.113.476

14.309.223.508

10.931.027.968

5.032.255.561

9.808.1'10.032

4.501.113.476

15.963.283.529 14.309.223.508

Ki k5 toan k6t thric
ngey 311312023

Ki k5 toen k6t thric
ngey 31Pn2022

VND VND
- Gi6 v6n hdng x6y I6p

- ci6 viin cho thuC b6t dong san

T6NG CONG

10.137 .73't .688

182.998.567

8.370.791.778

768.892.864

10.320.730.255 9.139.684.642



cONG TY cO PHAN xAY LAP TH[fA THjEN HUE
S6 72, dudng PhAm Vdn D6ng, TP Hu6, nnh ThiE Thien Hud

BAO CAO TAI CHINH
Ki kd toan k&thnc nsey 31/32023

THUYET MINH BAo cAo TAt cHiNH (ti6p theo)
Qec Thuy't minh ney h b6 phAn hop thenh vA cen duqc dac ddng thoiv6i c^c 860 c6o Gi chinh)

26, DOANH THU HOAT DQNG TAI CHiNH

K!, kii toan kiSt thlc
ngity 311312023

vNo

xl 15 toan t5t t'u"
ngey 311312022

VND

- Leitien g&i ngan heng

- Lai cho vay v6n, lai cham tra

- C6 toc lqi nhuan duqc chia

c0ng

27. GHI PHiQUAN LV DoANH NGHIEP

2.355.152.6A1

48.519.573

5.121.120.000

1 .095.838.734

49.562.000

9.'149.508.000

7.524.792.2U '10.294.908.734

xY t<6 toan ti5t tnLic
ngey 3'11312023

KY kC toan ket thric
ngey 311312022

VNDVND
- Chi phi nh6n viCn

- DU phdng tro cAp th6i vi6c

- Chi phikh6u hao

- Trich lap/hoan nhap du phdng no kh6 ddi

- KhAc

cOng

THU NHAP KHAC

2.632.018.830

10.650.000

196.388.394.

11U.222.000

838.79'1.691

2.817 .476.64

208.472.271

871.431.000

975.'146.437

4.8't2.070.915 4.872.926.'t72

KY k6 toan kiSt thrlc
ngAy 318t2023

VND

KY k6 toan kist thnc
ngey 311312022

VND
- Thu nhap djen, nudc
- Thu kh6c

392.646.706 312.952.890

13.094.329

326.047.219cQns s92.646.706
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CONG TY cO PHAN xAY LAP THIiA THIEN HUE BAO cAo TAI CH|NH
qi72, duong Phan vln Ddng, Tp Hu6, nnh Thia Thicn Hu6 Kl kd ban kdt thtlc nsdy slnno2s

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH (tii5p theo)
(Cec Thuy6t ninh nAy h bO phAn hqp thenh vA cAi dtjqc doc (i6ng thdi v6i c6c BAo ceo hi chinh)

29. cHr PHIKHAC

xg, tii toan t6t ttrric
ngiry 311312023

\/ND

tty tii toan ti5t tnric
ngdy 311312022

\/ND
- Chi phidi6n, nudc

- Chi phi khec

392.U6.706 312.952.890

6.222.'t77
c0ng

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thu6 thu nhap doanh nghiep

392.646.706 319.{75.067

30.

a.

Xy ri5 toan tiSt ttrric
ngiry 311312023

xy ti5 toan tr5t tnuc
ngay 311312022

VND

- ChiphithuC TNDN hien hanh

- Chi phithu5 TNDN hoan tai

T6NG CONG

677.624.372

3.406.551 (6.589.000)

681.0s0.923 325.786.1'16
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c6NG w cO PHAN xAY LAP TH[fA THIEN HUE
S6 72, dr,zng Pham VAn Ddng, TP Hu6, nnh Thira Thi6n Hud

BAo cAo TAI cHiNH
K, kd ben k& thnc ngay 31/32023

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH (ti6p theo)
Gec Thuy't minh ney E bd phAn hqp thdnh va cdi Ofuc Oqc ddng thoi voi cec 860 c6o $i chtnh)

b. Thuii thu nhap doanh nghiap hiCn henh

Ki, k6 toan kiit thric
ngeySllSnoz3

\iND

KY kA toin k6t thric
ngdy 311312022

VND

T6ng lqi nhuin kii toen trE6c thu6

Loi nhuan ti.r hoat dong kinh doanh

Lginhuan tD ho?t dong KD Bat dong sen

Trong d6: T6ng doanh thu

T6ng chi phi

Oiau chinh cic khoan thu nhep chiu thuiS

Diau chinh tiing

Chi phi kh6ng truc ti6p san ru5t
Trich no kh6 ddi chL?a drl di6u ki€n

Diiru chinh giim
Trq cep th6i viCc

NE kh6 ddi drl diCu kCn

Chia c6 trlc ti? cdc C6ng ty con, c6ng ty LK
TAng thu nhap ch!u thuii
Thu nhAp chiu thu.i t& hoat alOng kinh doal
Thu nhap chlu thuiS t& HO bSt aIong san
Thu6 thu nhap DN hiCn hanh

4355.274.613

6.516.548.120

1.83A.726.493

5.032.255.561

3.1 93.529.068

(4.967.152.7551

171.000.000

171.000.000

5.138.152.7s5

3.550.000

13.442.755

5.121 .120.000

3.388.{21.858

1.549.395.365

r.838.726.493

677.624.372

'10.598.393.580

9.195.511.495

1.402.882.085

4.501.113.476

3.098.231.391

(8.936.518.000)

212.990.000

180.000.000

32.990.000

9.149.508.000

9.149.508.00;

1.661.875.580

258.993.49s

1.402.882.08s

332.375.'116

Chi phi thuit thu nhAp doanh nghi6p hoAn lai
I
J

Ky ki: toan k6t thfc
ngey 311312023

vllD

Ki, kii toan k6t thric
ngey 311312022

VND
- Du phdng no phai thu kh6 ddi

- Du phdng trq c5p thOi viec

T6NG CONG

(2.696.551)

(710.000)

6.598.000

6.598.000(3.406.551)
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coNG Ty c0 PHAN xAy LAp rHriA THTCN HUE
5672, dtr'dng Pham Ven Ddng, TP Hu6, Tinh Th[,a Thi6n Hud

BAO cAo TAI CH1NH

Ki kd toan k& thnc nsdy 31nn023

THUYET M|NH BAo cAo TA cHiNH (ti6p theo)
Gec ThuyCt ninh ney h bO phen hqp thenh va cii ALtqc Aoc d6ng thdi vqi c6c Beo ceo hi chinh)

3,t. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Ki, kii toin k5t thric
ngey 311312023

VND

KY k6 toSn kiit thfc
ngiy 3'11312022

M{D

Chi phinguyen lieu, vat lieu

Chi phinhan c6ng

Chi phikhau hao tai san c6 dinh

Chiphidich vq mua ngoai

Chi phibSng tiAn kh6c

TONG CONG

7 .440.232.918

6.069.565.595

996.81 1.584

4.1 12.745.0U

1.739.520.530

15.231.424.512

8.384.974.608

1.028.603.808

4.551.276.819

1.702.113.683

20.358.875.711 30.898.393.430

a.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

CAc b6n li6n quan

MiSi quan hC

Cong ty CP Gach Tuynen 1

cdng ty CP Chc bi6n 96 TT Hu6

COng ty CP Gach Tuynen Hu6

Cong ty CP VI-XD LOc Didn

C6ng ty CP Gach Tuynen 2

COng ty CP Khaith6c da Huong BEng

C6ng ty TNHH DT & PTHI KCN

C6ng ty CP BC t6ng & Xay dung TT HuC

C6ng ty CP Kinh doanh nha

C6ng ty CP XD & OTPT HT T'f Hu6

Cong ty CP Frft HuC

COng ty con

C6ng ty con

C6ng ty con

C6ng ty con

C6ng ty con

C6ng ty con

C6ng ty con

COng ty lien ket

C6ng ty lien k6t

C6ng ty lien kCt

C6ng ty li6n k6t
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CONG TY cO PHAN xAY LAP THtiA THIEN HUE BAO CAO TAI CH|NH
36 72, duing PhAn Ven Ddng, TP Hu6, Tinh Thua Thien Hud Ky kd to6n k&thnc ngdy 31/3/2023

Ki, kii toan kiSr thnc
ngary 3113n023

\/ND

K, kii toan kiit thric
ngey 311312022

VND

THUYET MINH BAo cAo rAt cHiNH (ti6p theo)
Gec Thuydt minh ney h bO phen hEp thdnh va cAi aubc Aqc (j6ng thc/i v1i cec BAo c^o Gi chinh)

b. Giao dich nghiCp vU

Mua b6n hing h6a

M ua heng

C6ng ty CP GAch Tuynen 1

C6ng ty CP Khai thac de & XD Huong BAng

C6ng ty CP Gach Tuynen Hu6

C6ng ty CP Be t6ng & )Gy dung fi Hu6

cQng

Ben heng
C6ng ty TNHHDT & PTHr KCN

C6ng ty CP BC t6ng & Xay dung TT Hu6

c0ns
TONG CONG

LAi vayviin, lai cham tra

437.977.273

14.907.273

331.031.818

1 .445.532.727

445.278.6't9

1.101.444.546

492.339.729

2.935.650.091

2.229.449.091 4.974.712.98s

7 .957 .867 .273

22.150.000

'1.485.696.296

7.980.017.273 1 .485.696.296

10.209.466.364 6.460.409.281

Ky kii toan kiSr thric
ngAy 31t3n023

\/ND

Ki kii toin kiit thnc
ngey 311312022

VND

C6ng ty CP Kinh Doanh Nha

TONG cONG

Nhan c6 t&c

19.953.000 27.817.000

lg.g53-000 27.817.000

I

Ki, ki5 toen k6t thfc
nsey 31/3/2023

\/ND

Ky kii toen k6t thric
ngey 311312022

VND
Cong ty CP VLXD Loc DiAn

C6ng ty CP BC t6ng & XD TT Hu6

Cong ty CP Frit Hu6

TONG cONG

4.257 .'120.000

864.000.000

3.040.800.000

864.000.000

5.244.708.000

9.149.508.0005.121 .120.000

Trang 3 8



CONG TY cO PHAN xAY LAP THIiA THIEN HUE BAo cAo TAI CHINH
36 72, dudng Pham vdn Ddng, Tp Hu6, nnh lhta ThEn Hud Ky k6 toan Rdt th{tc ngay 31nDO23

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH (ti6p theo)
Gec Thuydt minh ney h bA phen hop thanh vd cAn duo3 d?c d6ng thdi v1i cec Beo ceo fii chinh)

d. Sii duv6i cac b6n li6m quan

Phdithu ngin hen khach heng 3'13t2023

VND

31112J2022

VND

C6ng ty TNHH MTVDT & PTHT KCN

C6ng ty CP Be t6ng & XD TT Hu6

C6ng ty CP XD & oTPT HT TT HuC

Cong ty CP Khaith6c da & XD Huong Bing
TONG CONG

Tra tru6c cho ngu&i ben ngin han

5.818.121.030

24.365.000

1.073.88l.173

54.447.713

80.228.000

't.073.4u.173

58.447.713

6.974.817.916 1.212.559.886

3,113t2023

VND

31t122022

VND

C6ng ty TNHHDT & PTHT KCN

TONG CONG

Phii thu vd cho vay ngin han

937.362.560 937 362 560

937.362.560 937.362.560

31/3t2023

\iND

31112J2021

\/ND
Cong ty CP Kinh Doanh Nha

TONG C9NG

Phaithu ngin hqn kh,c

804.526.068 12U.456.068

804.526.068 1.284.456.068

s1t312023

M{D

3111212021

VND
C6ng ty CP XD & DTPT HI TT HuC

T6NG CONG
237.324.000 4s7.324.444

237.324.000 437.324.000

Trang 39



c6NG TYGO PHAN xAY LAPTHUATHIEN HUe BAo cAo TAI cHiNH
,r*on

THUYET MINH BAo cAo Tfu cHiNH (ti6D theo)
(cac Thuydt minh ney E bo phen hqp thanh va cdi akc aoc iong thdi voi c6c Bao cao hi chrnh)

Pheitra ngudi bin ngin han 31t3t2023

VND

31t12t2022

VND
C6ng ty CP GAch Tuynen 1

C6ng ty CP Khaith6c d6 & )(D Huong Bdng

C6ng ty CP Gach Tuynen Hu6

COng ty CP Gach Tuynen 2

Cong ty TNHHDT & PTHT KCN

C6ng ty CP Be t6ng & )Gy dHng TT Hu6

COng ty CP Kinh doanh nha

COng ty CP XD & DTPT HT TT Hu6

TONG CONG

Ngudi mua tra tian tru6c

371.375.000

26j4zu6
2.344.255.000

80..150.000

8.196.613.271

44.6'16.000

2.510.U3.786

9.744. 6
2.125.445.000

80.150.000

7.122200

7 .033.7 14.771

544.499.000

2.510.U3.786
13.573.495.603 12.31r.019.303

31t3t2023

VND
31t12t2021

VND
C6ng ty TNHH MTVDT & PTHT Khu CN
C6ng ty CP Khaithac de & XD Huong Bing
TONG cONG

140.490.000

3.0'15.760.970

140.490.000
140.490.000 3.'t56.250.970

Phrii tri ngin ngSn hqn kh6c 31t312023

VND

31t12t2021

VND
COng ty TNHH MTVDT & PTHT Khu CN
TONG CONG

376.774.433

376.774.433

Trang ,10

I



F

)

qNF
.

t-t.ir.1

Nci

o (o 6l<
(| '. 9t t
c? Q

 lr)l e
1l, o 

lq
-t-

'o $ 6l F
t 

@
 ol e

rr? o (]l '4

I 
F

 
IqIII

€ -i 
=

9=
9 

2
.o ! 

,rn

P
.6 I 

6.E
P

;d.e 
;E

E
E

r. t 
ed

.t**9 
.X

zz',:
E

t.r 
?ii'*

t 
-o'Q

 
'9ooc

O
O

J 
JF

F
J

qqt

q,

iqQ

r/t 
(t)

\ol

do!t'N\qNN

t.-dl'-N

qn

E
I

A
il

:l.t:lit

ai

dc\ri

aciry1<
i

N

ja?

:c!

3Edoi
si ci
q.:

No3c!\(

q qi

d +
l dll

d 
dl -l
-I

@
 ot o[

N
 N

IJI
q 

orl ql

.i ;l Jll

IIoo!!o,
(!. 

.O
.

*.'E

365

stsB
 2

c E
$ 

>

E
.! S

.oto

Y.6hR
 !

* eI
iE

o
?

.s;'3ocoid:6s

^"p
o:ox.
-tr6

_"or d

-oZ
'E

-s(),E
,<

s
F

€
o.s
.<

d
odo
oa
.<

{
o.b
J-^
zt=

:
F

"E
{lJ 

^s
>

tr
-;q
F

!

E
E

I
INo ell
's 1'l
o€l
.<

 
E

1

o !1
o {:t;l

IIIIIIIlIII

*,1rlE
I

-tl- sl
z-l
.U

J F
I

- 
F

-t

!el
E

E
I

<
E

1
>

 ol
't sl
2-l
.<

 !t
d Il
O

 
d,l

:s1
9N

l
.o slI

sB
s t

E
 E

$ 
>

f 
eQ

;E
S

YsaB
 2

E
 E

$ 
>

if;?stss 2
E

 c! 
>

€E
i

?stsE
 2

'F
ei

.iE
o

c

zIo.
,o.
oo6

oo.oF



GONG TY cO PHAN xAY LAP TH.IA THIEN HuE
sd Tzdudng phan Ven DAng, Tp Hu6, Tinh Thia Thien Hud

BAO CAO TAI CHINH
Kt kd ban kdt thnc nqev 31&nu3

THUYET MINH BAo cAo TAt cHiNH (ticp rheo)
(cec Thuy^t minh ney h bo phAn hqp th,nh va cAi o;oc aqc d6ng thoi voi c^c BAo ceo hi chinh)

34. S6 uEu so SANH

56 lieu so sAnh tren Bang can d6i k6 toen (Rjeng) la s6 tigu tr6n Beo cao tai chinh (Ri6ng) cho nam
tei chinh k6t thic ngay 31112t2022 de duEc kt6m to6n bdi Chi nhanh C6ng ty TNHH Ki6m to6n ve
Tu ven Chuen ViCt taiOd Nang - uEryALUEs. 56 lieu so s6nh trCn b6o cao k6t qua hoat dong kinh
doanh (RiCng) va B5o c6o luu chuy6n ti6n tC (Rieng) ta s5 tieu tren 860 ceo tei chinh (RiCng) cho ki
k6 toen ket thUc ngdy 31t3t2022 do C6ngty c6 phAn Xey tip Thi?a Thi6n Hu6 lap..

35. St,f KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC Id KE TOAN

Kh6ng c6 sU ki6n quan trong nao kh:ic xey ra sau ngay k6t thUc ki kC todn veo ngay 31 thang 3
nem 2023 yeu cau phaidieu chinh s6 li6u hoic cOng b6 trong cac b6o cdo tdi chinh ri6ng.

Ngudi lap /Kii toen

L6 Thi Khinh Van
V

CO, PH
'xaY r

]llUATt]IEN

Le Qu), Dinh

Hu6, ngey 18 th1ng 4 n\n 2023

'lrang 42
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