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DAI HOI DONG CO DONG THI ONG NIEN NAM 2023

Kinh gr?i: Dqi hQi tlbng c6 d0ng thulng ni6n

- Cdn ctu Dibu lQ td chftc hogt dOng crta COng ty Cd phhn Xdy ldp Thtra Thi€n Hud

(sau ddy ggi tdt ld "COng ty" hodc "HCC");

- Cdn cft ch*c ndng, nhi€m vu, quybn hqn cia Ban kidm sodt (BKS), thdnh vi€n

BKS quy dinh tai Ludt doanh nghiQp, Dibu l€ Cdng ty;

- Cdn cft kdt qud hoqt dQng kidm tra, gidm sdt cta BKS ndm 2022;

Ban kidm soit b6o c6o Dqi hQi tlbng c6 tl6ng vE c6c ho4t dQng cia BKS vi k6t

qui kidm tra gi6m s6t nim 2022 nhv sau:

I. Tdng k6t ho4t {IQng cria BKS trongndm?O?2

1. Ho4t ilQng cta BKS trongndm20?Z

a. Thdnh vi€n vd co cdu crta BKS

- Bi Nguy6n Thf Kim Phqng - Tru&ng ban;

- Ong LO Vdn Tii - Thinh vi6n;

- Ong L6 Einh Nam - Thinh vi6n;

- Bi Mai Thi Tuy6t Lan - Thinh vi6n;

- BiDuongThiNgoc -Thinhvi6n.

b. NQi dung cdc cuQc hgp BI$ ndm 2022

Trong nim 2022, BKS da triQu t{p 04 cuQc hop vi td chric ldy 1i kidn bing vin

bin theo quy dinh al6 thao lufn c6c vdn tlE sau:
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- Blu Tru&ng Ban Kidm Soat cho thli gian cdn l4i cria nhiQm k! 2027 - 2025

do Ong Phan Thinh Long - Nguy6n Tru&ng BKS - duqc Dai hQi dbng cd ddng thudng

ni6n nim 2022 thlngqua mi6n nhiQm chric danh thdnh vi6n BKS;

- DiEu chinh lai c6ng vi6c cho c6c thinh vi6n dd thyc hiQn nhiQm vu cria BKS;

- Tridn khai k6 ho4ch lim viQc cia BKS trongndm2022;

- D6nh giii tinh hinh th\rc hiQn Nghi quy6t cria D4i hQi dbng c6 tl6ng vi HQi

dbng quin tri trong nem;

- Thdm tlinh 86o c6o tiri chinh riOng, 86o c5o tii chinh hqp nhdt hing quf v)

ndm2022 cfia Cdng ty;

- Gi6m s6t HQi tlbng qu6n tri, Ban Tdng gi6m d6c trong vi6c quin lf vi diEu

hinh c6ng ty;

- Th6o lu{n c6c vdn tlE ki6m tra, kidm soat tai VIn phdng C0ng ty vi cdc alon vi

truc thu6c;

- Thio lu{n vi thdng nhdt trinh b;io ciio BKS tai D4i hQi ttbng cd d6ng thu}ng

ni6n nim 2022;

- Th6o luAn c6c nQi dung kh6c thuQc chfc ning, nhiQm vg cta BKS.

c. NQi dung cdc hogt dQng cita BKS ndm 2022

Trong nim 2022, BKS tl6 ti6n hinh thqc hiQn c6c n6i dung c6ng vi6c theo chfc

ning vi nhiQm vg cria BKS. Cu thd c6c ho4t tlQng tl6 thgc hiQn cta BKS trong nim

2022 nhu sau:

- Tham gia c6c cu6c hop cria H6i dbng quAn tri;

- D4i diQn BKS tham gia hgp giao ban dinh k!'cria C6ng ty;

- D4i di$n BKS tham gia c6c cu6c hgp D4i hdi dbng c6 d6ng thudng ni6n cira

c6c C6ng ty con, Cdng ty li6n k6U

- Kidm tra sd s5ch, ghi ch6p, luu trir chfng tir kd to6n vi tii liQu li6n quan tl6n

hoqt dQng sin xuit kinh doanh cria C6ng ty t4i vin phdng c6ng ty vi c6c clsn vi truc

thu0c;
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- Diinh gi6 k6t qui ho4t dQng, tinh hinh quin tri, tinh hinh tii chinh cta C6ng

ty me vi c6c c6ng ty con, cdng ty li6n k6t;

- Rir so6t hop tl6ng, giao dich vdi nguli c6 li6n quan thuQc thdm quybn ph6

duyQt cta HQi dbng quin tr! hoic cia Dai h6i dbng cd d6ng;

- Kidm tra, gi6m siit vi6c tuAn thri ciic quy dinh cria phdp luat, DiEu lQ c6ng ty

trong vi6c quin lf, diEu hinh hoat d6ng s6n xudt kinh doanh cta HQi tlbng quin tri vir

Ban gi6m d6c C6ng ty ndm2022;

- Ph6i hqp vdi ki6m soet nQi b6 c6ng ty thuc hi6n ki6m so6t hiQu qui nhim

dAm bio sr,r minh bach, trung thuc vi clua ra khuy6n nghi girip cho HDQT, BDH thr,rc

hi6n c6ng t6c quAn lf hiQu qu6, h4n ch6 rrii ro, tuAn thri ph6p luat va aliEu lQ c6ng ty;

- ThAo lu{n vi th6ng nhdt b6o c6o cria BKS trinh Dai h6i dbng cd ddng;

- Thuc hi6n c6c nhi6m vu khdc theo quy dlnh cfia LuAt Doanh nghiOp vi DiEu

lQ C6ng ty.

2. D{nh gi6 k6t qui ho4t ilQng cta COng ty

2.L. Cic chi ti6u tii chinh co bin ndm2022

BKS thdng nhdt Biio ciio t)i chinh ri6ng vir hqp nhdt nlm 2022 di tluoc C6ng

ry Kidm to6n vi Tu vdn Chudn Vi6t ki6m todn vdi k6t lufn chdp nhfn toin phhn.

a. Bdo cdo tdi chinh hqp nhdt
Don vi tinh: Ti' dbng

STT Chi ti6u
Thqc
hiQn
2021

K6 ho4ch
2022

Thgc
hiQn
2022

So sdnh
TH2022/
TH2021

So sdnh
TH2022/
RH2022

T Doanh thu

Loi nhuan rudc
thu6

Loi nhuAn sau thu6

Trong d6:

Lqi nhudn sau thud
cita CD COng ty me

445,44 550,00 425,L3

3

73,86

63,L4

53,86

65,00 66,78

58,19

105,77o/o

b. Bdo cdo tai chtnh ri€ng cdng ty mg

Trang 3

95,44o/o 77,30o/o

)
80,29

L02,74
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Don vi t{nh: Tj,dbng

STT Chi ti6u
Thgc
hiQn
2021

K6
ho4ch
2022

Thgc
hiQn
2022

So sdnh
TH2022/
TH202t

So sdnh
TH2022/
KH2022

1 Doanh thu

Loi nhuAn trudc thud

L30,42 t46,51

40,42

ll2,33o/o 32,560/o

ll4,22o/o

? 35,89

L07,610/o., Loi nhuin sau thu6 37,15 35,00

2.2 D6nh gi6 cta BKS vE tinh hinh thuc hi6n c6c nghi quydt DHDCD

a. VE tinh hinh thtTc hiQn kdhogch SXKD ndm 2022:

- K6t qui kinh doanh hop nhdt: Trong nim 2022, doanh thu cira 4/7 cdngty
con vi doanh thu cria ri6ng C6ng ty m9 kh6ng d4t k6 ho4ch n6n doanh thu thuhn hop
nhdt d4t 425,13 W clbng, tuong r?ng giim 22,70/o so vdi k6 ho4ch vi gi6m 4,560/o so
vdi nim 202l.Tuy kd hoach doanh thu dAt thep vi gi6m so vdi nem trudc nhung loi
nhuAn sau thu6 hqp nhdt d3t 66,78 q dbng, tuong ring ting 2,7 4o/o so vdi k6 ho4ch
vlr ting 5,770/o so vdi nim 2021,. Lgi nhuin hop nhdt chri y6u d6n tir linh vuc cho
thu6 bdt dQng sin, ho4t dQng san xuet v4t liQu x6y dung, hoat d6ng kinh doanh h4
thng KCN vi lii trong c6c c6ng ty li6n k6t (chi6m t! tong 21,1,4o/o trong loi nhuAn
thuln tir hoat d6ng kinh doanh, d1t 16,67 tf tl6ng, gi6m 2,BB tj' dbng vi tuong rlng
giAm L4,72o/o so v&i nim trudc).

- K6t quA kinh doanh ri6ng me: Ndm2022, tdng doanh thu d4t 146,51 t!'dbng,
giAm 67,44o/o so v&i k6 hoach nhung ldng 12,33o/o so vdi nim 2027; Lqi nhufn sau
thu6 d4t 39,98 * tlbng, ting 74,27o/o so vdi k6 hoach vi tdng7,670/o so vdi nim
tru&c. Lsi nhuAn sau thu6 al6n ttr hoat cl6ng cho thu6 bdt dQng siin vi d4c biQt l) tir cd
tric c6c c6ng ty clhu tu v6n (chi6m tf trong 96,490/o trong loi nhuAn thuln tir hoqt
d6ng kinh doanh, clat 39,08 ti, giAm3,76 rj'- gi6m 8,77o/o so vdi nim trudc).

- Tinh hinh tii chinh: T)nh h)nh tii chinh dn dinh, d6p (lng klp thdi nhu chu vE

vdn cho hoat cl6ng sAn xudt kinh doanh.

b. VE ttnh hinh phdn phdi lqi nhuQn; chi trd cd tftc ndm 2027 vd phtdthdnh
cd phi6u thvOng ild tdng vdn cd phkn tir ngubn vdn chrt s0 hiru cho cd tl6ng hiQn
hiru

- C6ng ty tI5 phAn ph6i loi nhuAn nim 2021 theo Nghi quy6t Dai h6i Dbng Cd

d6ng. Cu thd:

+ Chi tri cd trlc: C6ng ty di chi tri cd trlc nlm202l bing cd phi6u cho c:ic cd
tt6ng vdi ti lC la 15%/m6nh gi6. Theo kdt qui phdt hirnh, Cdng ty tli phAn ph6i
2.858.398 cd phi6u sau khi di hiry b6 cd phi6u 16 cho 1.085 cd tl6ng hiQn hiru,

+ Ei trich lip c6c Qu!'theo Ngh! quydt vir chuydn lqi nhu{n cdn lai chua phAn
ph6i sang nim sau.

- C6ng ty da ph:it hinh cd phi6u thu&ng tld tdng vdn c6 phhn ttr ngubn v6n chri
s& hiru cho c6 tl6ng hi6n hftu vdi tl lQ s%/menh gi6. Theo k6t qui phet henh, C6ng ty
di phAn ph6i 952.681 cd phi6u sau khi di hriy b6 cd phi6u 16 cho 1.085 cd d6ng hi6n
hiru.
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- Sau khi tri c6 tr?c bing cd phi6u vi thu&ng cd phi6u, V6n diEu lQ cria C6ng ty
ting th6m 38.110.790.000d thinh 228.683.950.000d - 22.868.395 cd phln.

c. Vb chi trd thi, lao kh6ng chuydn tdch cfia HDQT vd BKS trong ndm
2022

- K6 ho4ch tdng mric thi lao trong nim l) 960 triQu dbng. C6ng ty di chi thi
lao cho tirng thirnh vi6n HDQT vi BKS theo dring Nghi quy6t DHDCO.

+ cht tich HDQT: 12.000.000d/ theng

+ Thinh vi6n HDQT: 10,000.000d/ ngudi/ th6ng

+ Tru&ng BKS: 8.000.000t1/ th6ng

+ Thinh vi6n BKS: 5.000.000d/ ngudi/ th6ng

d. lft chgn dun vi kidm todn

H6i dbng qu6n tri tl6 chgn C6ng ty TNHH Kidm to6n vir Tu vdn Chudn ViQt ald

kidm to6n 86o c6o tii chinh ri6ng vi hgp nhdt ndm2022.

e. Chdo bdn cd phidu tdng Vdn tliEu lQ

C6ng ty chua chio b6n cd phi6u cho c6c Cd tl6ng hiQn hiru tld ting 30o/o vdn
diEu l€ do chua c6 nhu clu bd sung v6n luu tl6ng cho ho4t dQng sin xudt kinh doanh
cta C6ng ty.

f. chdp thuQn cho Cdng ty CP Phdt tridn nhd Bd Ria Vfing Tdu vd/ hoqc
nhiing ngudi fiAn quan kh6ng phdi thvc hiQn thit tqtc chdo mua cbng khai cd
phidu HUB

Khdng dugc thr;c hiQn.

3. K6t qui gi6m sdt tt6i v0i HQi tl6ng quin tri (HDQT), Tdng gi6m tt6c vir
nguli tliEu hinh kh6c

- Cht tich HQi <I6ng quin tri <td phdn c6ng nhi6m vs cho tiing thdnh vi€n HDQT de

thgc hiQn nhiQm vu cta HDQT trong nhiQm ki 2021-2025.

- HQi d6ng qu6n tr! dd t6 chric I 1 cu6c ho. p vd l6y j ki6n c6c thdnh vi6n HDQT bing
vdn bin d6 chi.dao \if ttroi hoat dOng sin xuAt kinh doanh cria C6ng ty vd t6 chr?c thdnh
c6ng D4i hQi ddng c6 d6ng thudng ni6n ndm2022.

- Trong nilfr 2022, HDQT da ban hdnh c6c Nghi quy6t vd trii-ln khai vd dSnh gi6 tinh
hinh thuc hiQn Nghi quy€t cria Dai hQi tl6ng cd d6ng; Th6ng nhat c6c dinh hudng, muc
ti6u trong di6u hdnh ho4t dQngsin xu6t kinh doanh; Thdng qua cht truong mua hdng vdi
c6c c6ng ty con, cdng ty li€n kiit va nguoi c6 lidn quan theo quy ttinh; Chi tl?o c6c v6n <16

li0n quan d€n viQc ddu tu von tai c6c don vi; Tridn khai kEhopch phrit hdnh c6 phi0u dO

trd c6 tric vd phrit henh c6 phi6u <t6 tdng v6n cd phAn tt ngudn vi5n drri sd hiru; Chgn tlon
v! ki6m to6n b5o c6o tdi chinh ndm 20i2; PhC duyQt Quy trinh vd K6 hqach kiiim torin nQi

bQndm2022; Giao chi ti€u k6 hopch san xu6t kinh doanh ndm2022 cho todn Cdngty; 86
nhiQm lai Gi6m d6c KhOi Xay l'ip 1 vd mQt s6 nQi dung kh6c thuQc thAm quyOn cria

HDQT.

- HAu nhu c6c Nghi quy6t.cria Dai hQi <tprg .p d6ng thudng ni€n n6m 2022 dd dugc

thgc hiQn. Ri€ng Nghi quyet vd phrit hdnh c6 phi€u bdn cho c6 d6ng hiQn htu vdi tf lQ
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30%l v6n <li€u lQ kh6ng tlugc thgc hiQn do chua cAn bii sung vdn luu dQng cho ho4t dQng
sin xudt kinh doanh cria C6ng ty.

-l 
., .i- Tdng gidm <16c, ngudi <li0u hdnh kh6c <Ia hm viQc voi tinh th6n trrich nhi€m, cdn

trqng trong vi6c thr,rc.hiQn c6c Nghi quy6t cria Dai hQi d6ng cO <t6ng vi cta HDQT. Ban
T6ng gi6m d6c dE <Ii6u hdnh ho4t dQng san xu6t kinh doanh hdng ngdy co bin tu6n theo
dinh hudng cria Dai hQi <t6ng cO ddng, cria HQi ttdng quin tri, d6ng thdi tu6n thri c6c quy
dinh cria ph6p luflt vd quy dinh cria C6ng ty.

MQt s6 k6t qui trong c6c hoat tlQng kinh doanh chinh nhu sau:

* Hoat ddng xdy ldp:

Ndm2022 tluqc tl6nh gi6 li nim rdt kh6 khin cho thi trudng Bdt d6ng sAn vi
c6c doanh nghi6p trong nginh xAy dung. C6c doanh nghiQp xAy dqng vtra bi 6nh
hu&ng do thi6u hop dbng xAy dung tir th! trudng Bdt dQng sAn budc vio giai tloan
suy thoii, vtra ph6i trii qua "Con bio gi6" lim chi phi teng cao bdt thudng. Theo
th6ng k0 tir VietstockFinance, doanh thu thuhn cfia 98 doanh nghiQp xAy dung tr6n 3
sin (HOSE, HNX v) Upcom) trong nim 2022 tdng 24o/o so vdi nim trudc, clat hon
139 ngin d ttbng nhung loi nhuAn giim ll0/0, cdn gln 5,6 ngirn d dbng. Trong d6, 37
doanh nghiOp tlng tru&ng loi nhu{n, 34 doanh nghiQp b6o giim lii, cdn l4i li c6c
doanh nghiOp 16 trong ndm2022. Dring trudc kh6 khnn chung cria toin nghinh, c6c
kh6i xiy l5p cflng c6 mdt nim kinh doanh hiQu qui thdp. 3 khdi xAy l5p cria C0ng ty
tl6ng t4i dia bin tinh dat tj, 16 loi nhuAn gQp tr6n doanh thu rdt thdp, chi phi lii vay v)
chi phi quin lli doanh nghiOp ldn. Chi nhiinh MiEn Nam chi duy tri hoat dQng il6 thu
hbi c6ng no vi hoin tAt hb so, tht tuc tld nghiGm thu c6c cdng trinh dd dang tri c6c
nim tru&c. Tuy nhi6n, C6ng ty TNHH MTV Dhu tu vi Phit tridn H4 thng Khu cdng
nghiOp (100% v6n cta C6ng tyJ di tridn khai thi c6ng dr,r 6n Phri Bii 4 n6n g6p ph)n
cii thiQn hiQu qui ctra hoat ddng xAy l5p. B6n c4nh 116, Cdng ty cfrng tli c6 nhirng
chinh slch phir hqp, ting cudng c6ng t6c quin lf, ti6t giam chi phi, tich cuc thu hbi
cdng no nhim girim nhe sric 6nh hu&ng vi duy tr) ho4t dQng kinh doanh cdt l6i c0a
C6ng ty.

So vdi nim 2021, doanh s6 k1i hop dbng tt4t 136,88 ti dbng, ting 13,93o/o;
Doanh thu dat125,69 t! tlbng, ting77,94o/o; K6t quA kinh doanh 168,37 tt dbng, nim
trudc 16 14,56 d ttbng.

* Hoat d6ng kinh doanh bdt d6ng sdn vd du dn:

- Cho thu6 vin phdng: Doanh thu cho thu6 vin phdng d4t 20,87 tj' tlbng,
ting 2,68 tjr - tlng 14,760/o so vdi nim trudc. Sr.r kh6 khin cia nEn kinh t6 vAn cdn
tilc tlQng vio hoat dQng niy khi di6n tich kh6ch hing tri mit bing trong nim chi6m
ty16 27,790/o so vdi di6n tich di cho thu6 nhung tliEu niy cf,ng girip c6ng ty dinh hinh
lai muc ti6u, chi6n luoc vi nAng cao chdt ltrong dich vq tl6 tim ki6m ngubn khiich
hing dn tlinh hon, don gi6 cho thu6 t6t hon. Tinh d6n cu6i n5m 2022,tdngdiQn tich
di cho thu6 dat t1i 16 83,25o/o tr6n tdng diQn tich c6 th6 cho thu6.

- Ho4t dQng kinh doanh nhi, tlSt: kh6ng ph6t sinh doanh thu do kh6ng c6
s6n phdm tlua ra thi trulng. Trong nim qua, C6ng ty tap trung ngubn luc dd th6o go
vudng mic, kh6 khin cia c6c du 6n c[ nhu: Du iin Khu nhi & Tam Thai (dg dn clang
lim Cht dhu tu), nghi€n crlu xric ti6n tham gia dlu tu du 6n Khu nhi & Dio Tdn vi
Khu dAn cu Khu vr.rc 1, Thtiy Duong, Huong Thty. BOn canh d6, C6ng ty tli nghi6n
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cfu thdm 2 dLr 5n thuQc linh vuc m&i c6 tinh khi thi cao. C6ng ty tte kf hqp dbng vdi
C6ng ty Luat TNHH MTV C6ng Khiinh cung cdp dich vq ph6p l1i li6n quan tl6n c6c hoat
tlQng cria C6ng ty.

- Dr,r 6n mua lai Khu c6ng nghiOp Phri Bii giai doan IV: COng ty TNHH MTV
Dhu tu vh phat tri6n h4 thng KCN da ghn nhu hoirn tdt thri tgc alhu tu vi clang tridn
khai thuc hi6n dr,r:in.

* Hoat d6ng dhu tu vdn tgi cdc C6ng ty con, COng ty fien kdt vd ddu tu vdn khdc:

C6ng ty c6 7 c6ng ty con vA 4 c6ng ty li6n kdt, trong cl6 c6 B c6ng ty ho4t tl6ng
trong linh vuc sin xudt kinh doanh vAt liQu xAy dqng, 2 cdng ty ho4t dQng xiy drpg,
1 c6ng ty hoqt tlQng cho thu6 hq thng khu cdng nghiQp vi kho bii.

Ciic c6ng ty hoat tlQng trong kinh vuc sin xudt kinh doanh chiu inh hu&ng cfia
su teng gi6 nguy6n nhi6n vft liQu dhu vio lim ting gi6 thinh sAn xudt nhung thi
trudng dhu ra cfrng c6 nhirng diEu chinh n€n gi6 b6n t6t hon nim tru6c, c6 thd bt
dip ttugc chi phi. Trong nim qua, hhu h6t cdc cdng ty dEu hoin thinh k6 hoach aluoc
giao vi ttat k6t qui kinh doanh t6t nhu c6c c6ng ty sin xudt tl6, g4ch. Chi duy nhdt
c6ng ty ch6 bi6n 96 la chiu nhibu Anh hu&ng cria c6c y6u t6 bet lqi ttr nEn kinh t6 th6
gi6i (tlia chinh tri, ttut giy chudi cung ring vin tii qu6c t6 ...) vi nhirng kh6 khin cta
nEn kinh t6 trong nudc (ting lii sudt, chi phi dlu v)o ting cao, rio c6n kf thuAt, rio
cAn thuong mai ...) lim cho doanh thu trong nim gi6m thdp, giAm 26,84 tj' dbng -
giAm32,87o/o so vdi nim trudc, k6t qui kinh doanh 16 2,367 ty clbng trong khi nim
trudc lii 3,312 tf dbng.

C6c c6ng ty ho4t tl6ng xAy l5p chiu kh6 khin chung cta thi trudng xiy dr,rng

trong nim n6n rdt kh6 khin trong hoat rlQng.

C0ng ty TNHH MTV Dlu tu vi Ph6t tridn h4 thng KCN (1000/o v6n cria C6ng ry)
ho4t tlQng chir y6u trong linh vuc cho thu6 h4 thng khu c6ng nghiQp vir kho bii c6 mQt
nim kinh doanh thinh cdng khi hoin thinh k6 hoqch vi tl4t k6t quA kinh doanh khA
quan. Nim 2022, C6ng ty d4t tluqc nhiEu thinh tich trong ho4t dQng sin xudt kinh
doanh nhu Hoirn thinh vuot k6 ho4ch hlu h6t ciic chi ti6u kinh t6 duoc giao; Tri6n
khai dq 6n Phri Bii 4; Tim kidm nhiEu kh6ch hirng thu6 d5t giai cloan 4; DAm bio an
toin tiri chinh vi ting thu nh{p cho ngudi lao tlQng.

Kdt qui ho4t dQng cira c6c c6ng ty con, cdng ry li6n k6t: th6ng nhdt s6 liQu beo
c6o tai c6c b6o c;io cria H6i dbng quin tri vi Ban gi6m rl6c C6ng ty da trinh biy tai Dai
h0i.

* COng bd th6ng tin:

Ho4t dQng c6ng b6 thdng tin kip thdi, tuAn thri theo c6c quy dinh li6n quan 6p
dung cho c6ng ty ni6m y6t.

4. Giao dich v&i ciic bdn li6n quan

Trong nim, Hoi tl6ng quin tr! di ban hinh cdc Nghi quydt sd 01/NQ-XL-HDQT

ngiry t8/07/2022; s611INQ-XL-HDQT ngiy 27/9/2022; s6 15/NQ-XL-HDQT ngAy

L7 /10/2022 vi s6 16INQ-XL-HDQT ngiry L7 /10/2022 vE viQc th6ng qua c6c giao

dich cta C6ng ty vdi c6c b€n li6n quan vi tti dugc c6ng b6 th6ng tin theo quy clinh.

Gi6 tri giao dich d6 th\rc hiQn nhu sau:
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DW:Tj,dbng

5. D6nh gi6 sE ph6i hop giira BKS v6i HDQT, Tdng gi6m tl6c vi Cd tl6ng

/ Hgi albng quAn tri vir T6ng gi6m d6c di thr,rc hi6n nghiOm tric viQc cung
cdp th6ng tin, tao diEu kiQn cho BKS ti6p c{n v|i cAc th6ng tin mQt cech trung thuc,
khdch quan tr6n co s& ciic tii liQu di dugc kidm tra ho{c th6ng qua h6 th6ng b6o c:io
tii chinh cta C6ng ty.

/ BKS tluoc mli tham du tlly dri cic cu6c hgp cria HQi dbng Quin tri vi c6c
cu6c hop giao ban cta Ban di6u hinh. Tai c6c cuQc hgp, BKS ala th6o lu{n d6i vdi c6c
vdn dE vE kdt qui ho4t dQng s6n xudt kinh doanh va tinh hinh quin tri cfia C6ng ty
trong pham vi ch[rc ndng cria BKS.

r' BKS th6ng b6o kip thli nhirng k6t quA hoat tlQng cria BKS vi nhirng kidn
nghi chn thidt tl6n H6i tlbng QuAn tri, Ban diBu hirnh trong ph4m vi nhiOm vu cria

minh.

/ Trongnim, BKS kh6ng nhAn duqc bdt cri alon thu khi6u n4i ho{c y6u c}u
kidm tra cic vdn dE tii chinh cfrng nhu cdng t6c quin ly' tir Cd d6ng.

6. C6c ki6n nghi cria BKS al6i v0i HDQT vir Ban diEu hirnh nim 2022

STT TEn t6 chr?c/ci nhin M6i quan hQ li6n quan vrfi
c6ng ty

NOi dun& s6 lrrqn& t6ng gii tri
giao dich

Mua, bdn
hAng h6a

l5i vay,
l5i chim

tri
C6 trtc

1
C.ty CP G4ch Tuynen s6
1 Thira Thi0n Hu6

0,604 1 ,818

2
C6ng tyTNHH G4ch
Tuyen s6 2

C6ng ty con

J
C6ng ty CP.Gach
Tuynen Hu6

C6ng ty con 0,819

4
C.ty cP Khai th6c Ea
&XAy dgng Huong Beng

C6ng ty con 1,590

5 3,040

6
C.ty TNHH Ddu tu &
Phat triCn Ha tang KCN

C6ng ty con )7 6?1 19,602

7
C6ng ty CP CtrC Ui6n 96
TT.Hu6

C6ng ty con

8
C.ry CP Be t6ng & Xey
drmg Thta Thi6n HuC

C6ng ty li6n kdt, C6ng ty c6
li6n quan cta ngudi n6i b6

13,605 ) <o)

9
C6ng ty CP Kinh doanh
Nhd

C6ng ty li6n k6t, C6ng ty c6
li6n quan cta nguoi n6i b6

0,101

10
C6ng ty CP XD, & DTPT
Ha tdng TT.HuO

C6ng ty li6n k6t, C6ng ty c6
li6n quan cta ngucri n6i b6

0,148

ll C6ng ty CP Frit Huii
C6ng ty li6n k6t, C6ng ty c6
li6n quan cua ngudi n6i b6

7,867

T6ng c0ns 46,,202 0,101 38,898

Bdo cdo BKS tai Doi h6i 2023 Trang B

C6ng ty con

0,074

1,91 1

2,373

C6ng ty CP VLXD LQc
Di6n

C6ng ty con

1,420



cftu th6m 2 dq An thu6c linh vuc mdi c6 tinh khi thi cao. C6ng ty da klf hqp tlbng vdi
C6ng ty Lu{t TNHH MTV C6ng Kh6nh cung cdp dich vg ph6p lli li6n quan cl6n c5c hoat
dQng cta Cdng ty.

- Dqr iin mua lai Khu cdng nghiOp Phri Biri giai tloan IV: C6ng ty TNHH MTV
Dlu tu vi ph6t tri6n h4 thng KCN da gln nhu hoin tdt thri tgc clhu tu vir tlang tridn
khai thuc hi6n du 6n.

* Hoat dQng ddu tu v6n tqi cdc COng ty con, C6ng ty fien kdt vd ddu tv vdn khdc:

Cdng ty c67 cdngty con vi 4 cdng ty li6n k6t, trong tl6 c6 B c6ng ty hoqt tlQng
trong linh vuc sin xudt kinh doanh vit li6u xAy dr"rng, 2 c6ng ty ho4t tlQng xAy dr1ng,
1 cdng ty hoat d6ng cho thu6 h4 tbng khu c6ng nghiQp vi kho bii.

C6c c6ng ty hoat ddng trong kinh vuc sin xudt kinh doanh chiu inh huOng cira
su ting gi6 nguy6n nhi6n vft li6u dhu vio lim ting giii thinh sAn xudt nhung thi
trudng clhu ra cfrng c6 nhirng diEu chinh n6n gi6 b6n t6t hon nim trudc, c6 thd bt
ttip duqc chi phi. Trong nim qua, hhu h6t c6c c6ng ty dbu hoin thinh kd hoach aluoc
giao vi tlqt k6t qui kinh doanh t6t nhu c6c c6ng ty sin xudt tl6, g4ch. Chi duy nhdt
c6ng ty chd bidn 96 li chiu nhiEu inh hu&ng cta c5c y6u td bet lqi ttr nEn kinh t6 th6
gi6i (dia chinh trl, ilut giy chudi cung rlng, vfn t6i qu6c t6 ...J vi nhirng kh6 khin c[ra
nEn kinh t6 trong nudc (ting lii sudt, chi phi clhu viro ting cao, rio cin ki thuit, riro
cin thuong mai ...) lim cho doanh thu trong ndm giim thdp, giim 26,84 ty ttbng -
giAm 32,870/o so vdi nim trudc, k6t qui kinh doanh 16 2367 q clbng trong khi nim
trudc ldi 3,312 tf dbng.

C6c c6ng ty hoat dQng x6y l5p chiu kh6 khin chung cira thi trulng xAy dyng
trong ndm n6n rdt kh6 khin trong hoat dQng,

C6ng ty TNHH MTV Dhu tu v) Phiit tridn ha tlng KCN (100%o vdn cria C6ng ty)
ho4t tlQng chri y6u trong linh vuc cho thu6 h4 tlng khu c6ng nghiQp vir kho bii c6 mQt
nim kinh doanh thirnh c6ng khi hoin thinh k6 hoqch vi tl4t k6t qu6 kinh doanh khi
quan. Nim 2022, C6ng ty d4t cluqc nhiEu thinh tich trong ho4t dQng sin xudt kinh
doanh nhu Hoin thinh vuqt kd hoach hlu h6t ciic chl ti6u kinh t6 tluoc giao; Tridn
khai dr,r 6n Phri Bii 4; Tim ki6m nhibu kh6ch hing thu6 det giai cloan 4; D6m bio an
toirn tiri chinh vir ting thu nhAp cho nguli lao dQng.

K6t qu6 hoat cl6ng c0a c6c c6ng ty con, c6ng ty li6n k6t: th6ng nhdt s6 li6u beo
c6o tai cdc b6o c6o cta HQi tlbng quin tri vi Ban gi6m tl6c C6ng ty da trinh biry tai D4i
h0i.

* C6ng bd th6ng tin:

Hoat cl6ng cdng bd thdng tin kip thdi, tudn thri theo c6c quy tlinh li6n quan 6p
dung cho c6ng ty ni6m y6t.

4. Giao dich vdi cic b6n li6n quan

Trong nim, H6i dbng quAn tri di ban h)nh c5c Nghi quy6t sd 01/NQ-XL-HDQT

ngay fi/07/2022; sd 1\INQ-XL-HDQT ngiy 27 /9/2022; s6 15/NQ-XL-HDQT ngiy
77 /t0/2022 vi s6 16INQ-XL-HDQT ngiry L7 /L0/2022 vE viQc th6ng qua c6c giao

dfch cria C6ng ty v|i cAc b6n li6n quan vi di duqc c6ng b6 th6ng tin theo quy tlinh.

Gi6 tri giao dich di thr.rc hi6n nhu sau:
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/ Holt dQng xAy lip ngdy cing kh6 khin hon trong vi6c ddu thhu, tim ki6m
hqp tlbng vi lqi nhufln thdp n6n COng ty chn ting cudng quin lf chi phi, tldy nhanh
c6ng t6c nghiQm thu thanh to6n, cAi ti6n biQn phiip thi c6ng vh tich cyc thu h6i c6ng
ng d6 ti6t giAm chi phi, ting hiQu quA ho4t tlQng,

r' NhiEu nim nay C6ng ty chua c6 s6n phdm m&i dd cung cdp ra thi trudng
Bdt d6ng sin n6n dE nghi C6ng ty ti6p tuc nghiOn criu c6c du 6n mdi, thQn trgng thdm
dd th! trudng, d6nh gi6 hi6u quA du 6n vi chudn bi cdc diEu ki6n dd c6 thE tridn khai
trong thdi gian tdi. Tranh thri thdi gian Bdt clQng sin hlu nhu tl6ng bing vi Chinh
Phri dang c6 c6c chinh sich h6 tro thi trudng trong vi6c th:io gO vdn db phdp lf vi
thric ddy tdng ngubn cung cld ti6p tuc th6o gO vudng mic cho c6c du 6n cta C6ng ty.

/ C6c vi tri vin phdng cho thuO cria C6ng ty rdt " dic tlia", ty lQ diQn tich cho
thu6 d4t 83,25o/o le khe t6t nhung C6ng ty v6n n6n c6 nhirng gi6i ph6p pht hqp dd
ting diQn tich cho thu6 cao hon.

./ c6nl ty CP Ch6 bi6n 96 Thi-ra Thi6n Hu6 [C6ng ty s& hitu 94,670/oYdn
di6u 16) dang gip kh6 khin trong hoat cl6ng sin xudt kinh doanh n6n C6ng ty cln c6
nhirng dinh hudng girip clon vi quAn lf t6t hon vd vuot qua cluoc giai cloan niry.

II. Phuong hu0ng hoat ddng cta BKS ndm2023
,/ Ti6p tuc duy tri t6t chric ning kidm tra, gi6m s6t c6c chi ti6u, n6i dung

kinh td kd hoach mi nghi quy6t DHoCD th6ng qua, dim bio tinh hiQu qu6, minh
b4ch, c6ng khai vi loi ich cta cd d6ng vir Cdng ty;

r' Gi6m s6t c6ng t6c dhu tuv6n tl6 kip thdi alua ra c6c ki6n nghi vb ki6m
sodt chi phivir nAng cao hi6u qui dhu tuvdn;

/ Ph6i hcrp v6i 86 phAn ki6m so5t n6i b6, BQ ph4n Dim bio chdt luong vi
an toan lao tl6ng tl6 so6t x6t chi phi, tl:inh gi6 hiQu qu6 kinh t6 cria m6t s6 c6ng trinh
hoirn thirnh. Trong trulng hop chn thi6t c6 thd dE nghi sir dung tu vdn al6c l{p lir ciic
c6ng ty ki6m to6n tlQc lip.

Cu6i cing, Ban ki6m sodt xin tran trong cim on su tin nhiQm cria cd tl6ng, su
h6 tro, girip dd cria Hdi dbng quin tri vi Ban diEu hinh di h6 trq cho c6c thAnh vi6n
hoin thinh t6t nhi6m vu trong nem.

TrAn trong cim on.

TM. Ban Kidm So6t

Tru&ng Ban

Nguy6n Thi Kim Phqng
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/ Holt dQng xAy l5p ngiy cirng kh6 khin hon trong vi6c ddu thhu, tim ki6m
hqp dbng vi loi nhuAn thdp n6n C6ng ty cbn ting cudng quAn lf chi phi, tldy nhanh
c6ng t6c nghiQm thu thanh to5n, cii ti6n bi6n phrip thi c6ng vir tich cuc thu hbi c6ng
no dd ti6t giAm chi phi, ting hiQu quA ho4t dQng.

r' Nhibu nim nay C6ng ty chua c6 s6n phdm mdi d6 cung cdp ra thi trulng
Bdt d6ng sAn n6n tlE nghi C6ng ty ti6p tgc nghi6n criu c6c du 6n mdi, thin trong thim
dd thi trudng, diinh gi:i hi6u qui du 6n vi chudn bi c6c diEu kiQn dd c6 thE tri6n khai
trong thdi gian tdi. Tranh th0 thdi gian Bdt clQng sAn hlu nhu cl6ng bdng vi Chinh
Phri dang c6 c6c chinh s;ich h6 tro thi trudng trong vi6c th:io gO vdn dE phrip l1i vi
thric ddy tdng ngubn cung dd ti6p tuc th6o gO vudng mic cho c6c du 6n cria C6ng ty.

/ C6c vi tri vin phdng cho thu6 cria C6ng ty rdt "dic tlia", tf lQ diQn tich cho
thu6 d4t 83,25o/o la khe t6t nhung C6ng ty v6n n6n c6 nhirng giii ph6p phir hqp dd
ting diQn tich cho thu6 cao hon.

./ c6ng ty CP Ch6 bi6n 96 Tht,ra Thi6n Hu6 [C6ng ty s& hiru 94,670/oY6n
di6u 16) tlang gip kh6 khin trong hoat cl6ng sin xudt kinh doanh n6n C6ng ty chn c6

nhirng tlinh hudng girip clon vi qu6n lf t6t hon vi vuot qua tluoc giai tloan niy.

II. Phuong hu0ng hoat d6ng cria BKS ndm2023
,/ Ti6p tuc duy tri t6t chfc ning ki6m tra, gi6m s6t c6c chi ti6u, n6i dung

kinh td kd hoach mi nghi quy6t DHoCD th6ng qua, dim bio tinh hiQu quA, minh
b4ch, c6ng khai vi lgi ich cta cd d6ng vir C6ng ty;

r' GiAm s6t c6ng tdc d)u tu v6n cl6 kip thdi alua ra c6c ki6n nghi vb ki6m
sodt chi phi vir nAng cao hi6u qui dhu tu v6n;

/ Phdi hcrp vdi 86 phAn ki6m soSt n6i b6, BQ phfn DAm bAo chdt luong vi
an toen lao cl6ng tl6 so6t x6t chi phi, tl6nh gi:i hiQu qu6 kinh t6 cria m6t s6 c6ng trinh
hoirn thirnh. Trong trulng hop chn thi6t c6 thd dE nghi sir dung tu vdn cl6c l{p lir ciic
c6ng ty ki6m todn tlQc lip.

Cu6i cing, Ban kidm sodt xin tran trong cim on su tin nhiQm cfia cd d6ng, su
h6 tro, girip dO cria HOi clbng quin tri vi Ban diEu hinh di h5 trq cho cdc thirnh vi6n
hoin thinh t6t nhiem vu trong nim.

TrAn trong c6m on.

TM. Ban Kidm Soiit

Tru&ng Ban

Nguy6n Th! Kim PhUng
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